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Zwei Phasen der Stadtgeschichte

Das Weberviertel Babelsberg Nord wurde zwi-
schen 1751 und 1767 als Kolonie fur bdhmische
Glaubensflichtlinge, tberwiegend Weber und
Spinner, errichtet. Friedrich Il. versuchte mit die-
ser Siedlungspolitik das Bevélkerungsdefizit nach
den Kriegen auszugleichen und die Wirtschaft
anzukurbeln. Ab Mitte des 19. Jahrhunderts er-
folgte eine bauliche Verdichtung durch Teilung
von Grundsticken sowie durch eine Bebauung
entlang der gartenseitigen Laufgassen (z. B. Wol-
lestrafBe). Heute ist das Weberviertel durch sehr
unterschiedliche Gebdudetypen geprégt, die vom
eingeschossigen Weberhaus bis zum fiinfgeschos-
sigen Haus aus der Grinderzeit reichen. Die Frei-
flachen in den Blécken sind nach wie vor charak-
teristisch fir das Gebiet.

Babelsberg Std entstand mit der Industrialisierung
ab 1862 sidlich der Bahnlinie durch den Bau von
drei- bis viergeschossigen Mietshgusern fur Ar-
beiter. Dominierend ist dabei die grinderzeitliche
Blockrandbebauung, mit zum Teil wertvollen Fas-
saden und charakteristischen Vorgdrten.

Planungen fir das Weberviertel ab 1965

Wahrend der DDR-Zeit gab es verschiedene Pla-
nungen zum radikalen Umbau des Weberviertels.
So sah 1965 ein Plan den Abriss der vorhandenen
Bausubstanz bis auf die Friedrichskirche und das
alte Rathaus vor. Bei Erhalt des alten Stadtgrundris-
ses waren mehrgeschossige Zeilenbauten geplant.

Ab 1977 entwickelte sich das Bewusstsein fir
den kulturhistorischen Wert der vorhandenen Ko-
lonie. So wurden der Weberplatz mit der Fried-
richskirche, die Karl-Gruhl-Straf3e, die Strafle Alt
Nowawes, die Plantagenstrafe, die ehemalige
Weberschule sowie vier Weberhéuser unter Denk-
malschutz gestellt.

Ein stddtebaulicher Ideenwettbewerb fir das Um-
gestaltungsgebiet Weberviertel” wurde 1978/79
durchgefihrt. Das Ergebnis des Wettbewerbs sah
den Teilabriss der historischen Bausubstanz zu-
gunsten einer Neubebauung mit Zeilenbauten

und Punkthochhéusern in Plattenbauweise vor. Der
Verfall der Geb&ude war durch die Jahrzehnte un-
terlassene Instandhaltung und Instandsetzung nicht
meht aufzuhalten.

Im Jahre 1985 wurde fir den engeren Bereich des
Stadtteilzentrums ein weiterer Wettbewerb durch-
gefthrt. Ergebnis dieses Wettbewerbs waren Pla-
nungen fir eine meist viergeschossige Blockrand-
bebauung in Plattenbauweise sowie eine Vielzahl
von Durchwegungen, u. a. eine von der Rudolf-
Breitscheid-StraBe Uber die Schornsteinfegergasse
zum Weberplatz, die nach der Wende als Idee mit
der Bebauung am Theodor-Hoppe-Weg wieder
aufgenommen wurde.

Vereinzelte Plattenbauten in der historischen Struk-
tur entstanden in der Karl-Liebknecht-StraBe neben
dem alten Rathaus sowie in Alt Nowawes 76-84
und in der Tuchmacherstrafie 4-7.
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Erste Erwéhnung von
Neuvendorf (Nygendorp)
und Klein-Glienicke
(parva Glinik) im Land-
buch Karls V.

Erste Bauphase Ko-
lonistenhguser (155
Weberhduser) und
Bau der
Friedrichskirche

Beginn der Indus-
trialisierung und
Grinderzeit-
bebauung in
Neuvendorf und
Nowawes

Eingemeindung
Babelsbergs nach
Potsdam, 1. April

4. Oktober: Birgerbe-
wegung ,Neues Forum”
versammelt Uber 3.000
Menschen zu Protesten
¥ gegen das SED-Regime
auf dem Weberplatz

Festsetzung der Sanie-
rungsgebiete Babelsberg
Nord und Babelsberg Sud

20 Jahre Sanierungs-
satzung Babelsberg
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Befehl Friedrichs II. zum
Bau von Nowawes

Zweite Bauphase
Kolonistenhduser
in den Strafen
Alt Nowawes und
Muhlenstrafie (55
Weberhdguser)

Vereinigung von Nowa-
wes und Neuvendorf unter
dem Namen ,Nowawes”

Nowawes erhdlt Stadt-
recht. Die neve Stadt
z&hlt ca. 26.500 Ein-

wohner.

Bau der Mauer,
teilweise auf
Babelsberger Gebiet

9. November: Fall
der Mauer

Ausstellung ,250
Jahre Nowawes”
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Wie sah Babelsberg 1990 aus?

Der Einstieg in die Sanierung in Babelsberg er-
folgte bereits am 17. September 1990 mit dem
Beschluss Vorbereitender Untersuchungen durch
die Stadtverordnetenversammlung Potsdam.

Die Vorbereitenden Untersuchungen ergaben,
dass viele Gebdude starke bauliche Méngel auf-
wiesen und die Ausstattung der Wohnungen nicht
modernen Standards entsprach. Weiterhin wurde
festgestellt, dass die Attraktivitét des Stadtteilzent-
rums von Babelsberg erhebliche Defizite aufwies.
Es gab eine grofe Vielfalt kleiner Einzelhandels-
betriebe, die sich in einem sehr schlechten bau-
lichen Zustand befanden, gréfere Handels-
anbieter und auch der Dienstleistungsbereich
waren hingegen unterreprdsentiert.

Die meisten Straflen und Plétze wiesen starke
bauliche und gestalterische Méngel auf und wa-
ren hdufig véllig zugeparkt. Nicht zuletzt war die
gesamte technische Infrastruktur stark erneve-
rungsbedirftig, da in den letzten 70 Jahren kaum
investiert wurde.

Babelsberg
Weberviertel

Babelsberg Sud

Grinderzeitviertel

Am 29.06.1993 wurden die Sanierungssatzungen fir
die Sanierungsgebiete Babelsberg Nord (Weber-

viertel) und Babelsberg Sid (Grinderzeitviertel) mit

zusammen rd. 100 ha durch die Stadiverordnetenver-
sammlung beschlossen.

Wohnungsausstattung 1991:
Babelsberg Nord

1 % ohne Angaben
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GroBe Teile von Babelsberg Nord wurden 1991 als
Denkmalbereich ,Alte Ortsanlage der Kolonie
Nowawes” mit heute 225 Einzeldenkmalen ausge-
wiesen.

Zur Unterstitzung bei der Durchfihrung der Sa-
nierung wurde 1993 die Stadtkontor GmbH als
Trevhdénderischer Sanierungstréger gemaf
§ 159 Baugesetzbuch durch die Stadt eingesetzt.

Babelsberg Std

Innentoilefte

54 %

Uber 85 % aller Wohnungen wurden mit Einzeléfen beheizt.

Innentoilefte

67 %

Weberhausider StraBe Alt Nowsweési{(Foto: H.'Lehmann)
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ZIELE DER SANIERUNG
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Schritte der Sanierung

Im Mittelpunkt der Sanierung stand von Anfang
an die Erneuerung der stadtbildprégenden Ge-
b&ude sowie die Erneuerung und Umgestaltung
der zentralen StraBen und Plétze. So war der We-
berplatz, das Herz des historischen Babelsbergs,
1994/95 das erste grofie Sanierungsvorhaben.
Direkt im Anschluss erfolgte die Erneuerung der
Karl-Liebknecht-StraBe als der zentralen Einkaufs-
strafle.

Fur die vielen sanierungsbedirftigen Weberhéu-
ser ging es zundchst darum aufzuzeigen, dass die
Gebgude sanierungsféhig waren. Daher war es
sehr hilfreich, dass die Evangelische Kirchenge-
meinde Babelsberg mit Unterstitzung des Sanie-
rungstragers bereit war, das Weberhaus Karl-Lieb-
knecht-Strale 28 modellhaft mit Férdermitteln zu
sanieren und als Seniorenfreizeitstétte zu nutzen.
Inzwischen ist es unstrittig, dass Weberh&user
heutigen Nutzungsanforderungen gerecht werden
kénnen. Heute sind die Weberhéuser sehr be-
liebt, da sie ein familienfreundliches Wohnen mit
Gartenbezug erméglichen.

Mitte der 90er Jahre wurde zudem verstérkt an der
Beseitigung des Wohnungsleerstandes gearbei-
tet, wofir es ein eigenes Landesprogramm gab. Im
Rahmen dieses Programms wurden allein funf Ge-
b&ude mit 35 Wohnungen durch den Sanierungs-
tréger und die ProPotsdam saniert.

Ab Ende der 90er Jahre standen Schulen und Ki-
tas verstérkt im Fokus der Sanierungsaktivitéten. So
wurden durch den Kommunalen Immobilien Service
(KIS) die beiden Schulstandorte einschlielich der
Freifléchen u. a. mit Mitteln der Stédtebauférderung
saniert und entsprechend heutigen Anforderungen
umgestaltet (siehe Tafel ,Schulen”).

Direkt am Weberplatz entstand u. a. eine neue Kita
in einem ehemaligen Schulgebdude, die heute pri-
mdr als Hort genutzt wird. Ziel dieser Verlagerung
der Sanierungsschwerpunkte war es, das Gebiet fir
Familien noch attraktiver zu machen.

Seit 2000 gab es verstarkte Aktivitdten, die
Zentrumsentwicklung mit Management- und
Marketingleistungen zu unterstitzen.

Ein véllig never Akzent bei der Sanierungsstrategie
wurde ab 2003 durch den Sanierungstréiger mit der
Initiierung der B inschaft Theodor-Hop-
pe-Weg als Neubauvorhaben auf einer Brachflache
gesetzt. Weitere Projekte folgten, um neue Wohnflg-
chenangebote im historischen Stadtkern auf den be-
stehenden Gewerbebrachen zu schaffen (siehe Tafel
Baugemeinschaften).

Parallel dazu wurden viele Bauliicken mit Ein- und
Zweifamilienhéusern zur Selbstnutzung bebaut.
Eines der ersten Projekte war das Neubauensemble
Weberplatz 24-25.

Seit 2008 engagieren sich auch verstérkt Investoren
mit dem Bau von Mehrfamilienhéusern, so dass
inzwischen nahezu alle Baulicken und Brachfléchen
einer Neubebauung zugefihrt wurden.
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RAHMENPLAN

Plangrundlagen der Sanierung

Der Stadtebauliche Rahmenplan stellt die mit-
telfristig angestrebte bauliche und stédtebauli-
che Struktur in den Sanierungsgebieten Babels-
berg Nord und Sud dar. Der Rahmenplan von
1999 wurde im Laufe des Sanierungsprozesses
2010/2011 fortgeschrieben. Dabei stehen der
Erhalt und die behutsame Weiterentwicklung der
historisch geprégten Bebauung im Vordergrund.
Weiteres zentrales Ziel ist die Sicherung der gri-
nen Blockinnenbereiche, die auch kinftig nicht
bebaut werden sollen. Hervorgehoben sind au-
Berdem die Neubaupotenziale (rot gekennzeich-
net), die inzwischen weitgehend einer Neubebau-
ung zugefihrt wurden.

Ergéinzt wird der Rahmenplan durch die aktuali-
sierten Sanierungsziele und die Gestalterischen
Sanierungsziele vom 7. Juli 1999. Diese drei Do-
kumente stellen die Grundlage fir die Beurteilung
von Bau- und Sanierungsantrégen dar, die durch
die Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich
Stadtplanung und Stadterneuerung, und den Sa-
nierungstréger bearbeitet werden.

\

e \
3 2\

l';l [_ Bestand an Gebd&uden

T r - Neubau von Gebguden

£ . Nicht erhaltenswerte Gebéude

- Begrinter Blockinnenbereich

- Bebauungskonzeption
erforderlich

|: Abgrenzung Denkmalbereich

,_ Grenze des Sanierungsgebiets

F— Geltungsbereich der

Erhaltungssatzung
Rahmenplan, Stand 30.08.2011
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LEBENDIGES ZENTRUM

Vielféltiges Angebot > % = %

Das Stadtteilzentrum von Babelsberg verfigt Gber
eine lange Tradition. Der aktuelle Einkaufsfohrer
verzeichnet mit ca. 170 Handels- und Dienstleis-
tungsbetrieben ein breites Angebotsspektrum vor
allem fur den téglichen Bedarf. Ergénzt wird das
Angebot durch Gber 40 Restaurants und Gaststét-
ten. Das Thalia-Kino als vielfach ausgezeichnetes
Programmkino und das Kulturhaus Babelsberg im
Alten Rathaus ziehen Besucher auch aus anderen
Stadtteilen an.

Die kleinteilige Ladenstruktur erschwert es aller-
dings, sich im Wettbewerb mit den groffléchi-
gen Handelsstandorten zu behaupten. Um diesen
Nachteil auszugleichen, wurde bereits 2000 ein
GeschdftsstraBenmanagement durch den Sanie-
rungstréger als Pilotvorhaben eingefihrt. Es un-
terstitzt die Aktionsgemeinschaft Babelsberg e. V.
bei ihren Bemhungen, ein gemeinsames Stand-
ortmarketing mit attraktiven Veranstaltungen zu
organisieren, um noch mehr Kunden fir das Zen-
frum zu gewinnen.

Aktionsgemeinschaft

3ABELSBERG
W eV

e potsctan-Dtalatarg o0

Das wichtigste Fest fir Babelsberg ist das jéhrlich
stattfindende Weberfest im Juni, das 20 Jahre durch
den Forderkreis Bohmisches Dorf Nowawes und
Neuendorf durchgefihrt wurde. 2013 wurde das
Fest erstmals mit Erfolg in die Hénde einer Veran-
staltungsagentur Ubergeben. Auch der Bshmische
Weihnachtsmarkt hat sich zu einer Veranstaltung mit
Tradition entwickelt.

Klassik am Weberplatz mit dem Konzert ,, Tango:sinfénige”,2009 (Foto: A. Béhm)
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Platze pragen den Stadtteil

Aus dem spitzwinkligen Zulaufen der WohnstraBen
entsprechend dem stédtebaulichen Entwurf der
Kolonie Nowawes ergaben sich der Weberplatz,
der Plantagenplatz und der Goetheplatz, die den
historischen Kern von Babelsberg prégen. Alle
drei Plétze weisen einen dreieckigen Grundriss
auf. Der Lutherplatz in Babelsberg Std entstand
hingegen deutlich spéter und ist vor allem durch
seine Verteilerfunktion fir den Verkehr gepragt.

Aufgrund ihrer herausragenden Bedeutung als
|dentifikationsorte und stadtbildpréigende Réume
hatte die Erneuerung dieser Plétze oberste
Prioritét. Dariber hinaus Gbernehmen sie weitere
wichtige Funktionen fir den Stadtteil. Hier befin-
den sind die wesentlichen &ffentlichen Aufent-
halts- und Erholungsréume in Babelsberg. Mit
ihrem Baumbestand und als Versickerungsfléchen
spielen sie eine wichtige Rolle in den stadtéko-
logischen Zusammenhdngen. So wird unter dem
Goetheplatz und dem Plantagenplatz das Regen-
wasser aus den angrenzenden Strafen in Rigolen-
anlagen versickert.

Weberplatz

Der Weberplatz mit der Friedrichskirche ist das Herz
der ehemaligen Kolonie Nowawes. Er entstand
1752-53 und ist heute wichtiges Zeugnis der Ge-
schichte der Weberkolonie. Der Platz spiegelt die
wesentlichen Stadien der Entwicklung der Kolonie im
18. und 19. Jahrhundert wieder. Hier befinden sich
eingeschossige Weberhéuser, das ehemalige Schul-
gebéude, die Friedrichskirche und einzelne Miets-
hauser aus der wilhelminischen Epoche.

Die denkmalgerechte Erneuerung des Weberplatzes
1995/96 war eine der ersten Mafinahmen der Sa-
nierung. Dabei wurden auch heutige funktionale An-
forderungen wie z.B. fir Stadtteilfeste bericksichtigt.
Im Schatten der belebten Karl-Liebknecht-Strafle stellt
der Weberplatz heute die ruhige Seite des Zentrums
dar. Beim wéchentlichen Markt und den verschiede-
nen Festen und Veranstaltungen wird er allerdings
zum lebendigen Mittelpunkt des Stadtteils.
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Plantagenplatz

Der Name Plantagenplatz stammt aus der Zeit
Friedrichs II., als die Freifléchen fir den Anbau von
Maulbeerbdumen fir die Seidenraupenzucht genutzt
wurden. Der nérdliche Teil des Platzes wurde anhand
historischer Unterlagen in seiner urspringlichen Ge-
stalt als wilhelminischer Schmuckplatz mit einer
hochwertigen Bepflanzung gestaltet. Es ist heute der
einzige Platz in Potsdam, der nach dem Vorbild die-
ser Epoche wiederhergestellt wurde.

Auf dem siidlichen Teil des Plantagenplatzes wurde
der vorhandene Spielplatz unter Beriicksichtigung
des zu schitzenden Baumbestands grundlegend er-
neuert. Seit der Einweihung erfreut er sich einer re-
gen Nutzung durch Kinder aller Altersgruppen.

Plantagenplatz, Schmi

PLATZE

Kreisverkehr am Lutherplatz

Lutherplatz

Der Lutherplatz hat primér eine zentrale Erschlie-
Bungsfunktion fur den Verkehr in Babelsberg. Durch
die Errichtung des ersten echten Kreisverkehrs an
einer Hauptstrafle in Potsdam im Jahr 2000 konn-
te der friher als Unfallschwerpunkt eingeschétzte
Kreuzungsbereich entschérft werden. Die anfangs
vorherrschende Skepsis gegentber der Anlage ei-
nes Kreisverkehrs ist mittlerweile einer allgemeinen
Anerkennung fir diese Verkehrslésung gewichen.
Der Kfz-Verkehr hat sich verstetigt, die Wartezeiten
haben sich verkirzt und die Kreuzung ist auch fir
FuBgénger auf kurzen Wegen iberquerbar. Die als
Naturdenkmal geschitzte Eiche im Mittelkreis konnte
erhalten werden.

Dariber hinaus gibt es eine kleine, dreieckige Platz-
fléiche westlich des Kreisverkehrs als Ubergang zum
Neuendorfer Anger.
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STRASSEN

Pflaster in vielen Variationen

Die Erneuerung des &ffentlichen Raumes, der Stra-

Ben und Platze hatte von Anfang an hohe Prioritét,

da sie u. a. als Initialzindung for private Investitio-

nen an den Gebduden gilt. Die Straflen und T
Pléitze préigen vor allem den Nordteil des Gebie- : " ~~
tes in besonderer Weise. Die breiten Griinstreifen ] : A

- ehemalige Bleichwiesen - und die dreieckigen it -
Platzanlagen zeugen von der Geschichte des Ge- ! :
bietes. e

Ein zentrales Thema bei der Ereuerung und
Umgestaltung der Straflen ist die Gestaltung der
Fahrbahnoberfléchen. Wéhrend im Denkmalbe-
reich die Pflasterung im Regelfall wiederhergestellt
wurde, waren im Stdbereich Asphaltfahrbahnen
vorgesehen. Hierzu gab es heftige Diskussionen
mit den Anwohnern, die fir die Siemens-, Watt-
und Jahnstraf3e entgegen der Absicht von Stadt
und Sanierungstréiger die Neupflasterung der
Fahrbahnen durchsetzten. Allerdings konnte diese
Pflasterung deutlich ebener gestaltet werden, als
dies z.B. rund um den Weberplatz der Fall ist. In-
sofern lgsst sich im Zeitablauf eine deutliche Qua-
litétsverbesserung der PflasterstraBen feststellen.

Y
T
s
‘1

Zur Zeit befindet sich mit der Schulstrafle die letzte
StraBensanierung in Babelsberg Sid im Bau. In Ba-
belsberg Nord steht hingegen die Sanierung einiger
StraBen noch aus, z. B. der Grenzstraf3e, der Sem-
melweisstraBe und der KreuzstraBe.

Mit der Sanierung der Straflen erfolgt immer auch die
Erneuerung der technischen Infrastruktur durch die
Energie und Wasser Potsdam GmbH (EWP), da an
den Ver- und Entsorgungsleitungen meist seit mehr
als 70 Jahren nichts mehr getan worden ist. Eine
Regenentwdsserung fehlt in der Regel. Insofern ist
der bauliche Aufwand unter der Erde héufig genauso
grof wie der Aufwand zur Erneuerung der Strafien-
oberfléchen.

14,55 - 17.00 (LM, 15.50)
760
ko
Fahrbahn (Eirbahnstratie)

Bemburger
Mosaikpfasier

Findiingspfiaster
Halbseitiger Regelquerschnitt WollestraBe (Grafik: Merkel Ingenieur Consult)
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SCHULEN

Sanierung der Schulgebéaude

Mitte der 90er Jahre gab es sechs Schulstandor-
te in den beiden Sanierungsgebieten. Drei davon
bestehen heute noch:

Die Bruno-H.-Birgel-Grundschule, Karl-Lieb-
knecht-StraBBe 29, wurde 2013 durch einen An-
bau erweitert.

Die Goethe-Grundschule und das Bertha-von-
Suttner-Gymnasium befindet sich zwischen Ste-
phenson- und Kopernikusstrafe.

Die Evangelische Grundschule, Rudolf-Breit-
scheid-Strafe 21, ist 2009 in das ehemalige Rat-
haus von Neuendorf eingezogen.

Ende der 1990er Jahre begann der Kommunale
Immobilien Service (KIS) schrittweise die beiden
stddtischen Schulstandorte zu sanieren und die
Freiflachen unter Beteiligung von Schilern und
Lehrern umzugestalten. Hierfir wurden neben
den stadtischen Mitteln 5,4 Mio. € aus dem Pro-
gramm Stédtebaulicher Denkmalschutz einge-
sefzt. Die Evangelische Grundschule wurde durch
die Hoffbauer gGmbH saniert.

ehemalige Schule, heute Kita ,,Weberspatzen

Brubil oSO RLEI RS - - Da Ende der 1990er Jahre der heutige Anstieg der
Kinderzahl nicht zu erwarten war, wurden die folgen-
den Schulstandorte aufgegeben:

Die Lindenhof-Grundschule, Schulstrale 9, wurde
1999 zu einer Jugendherberge in Verbindung mit
dem Haus der Jugend umgebaut.

Die Forderschule in der Tuchmacherstrafie 51 wur-
de an einen privaten Investor verkauft und zu hoch-
wertigen Wohnungen umgenutzt.

Das ehemalige Schulhaus Weberplatz 13 wurde
2002 von der Arbeiterwohlfahrt zu einer Kita mit
Hortplétzen umgebaut.

Sy
‘ehenalige Schule, heute ,Haus der Jugend” und Jugendherberge

rm— R ——
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KINDERTAGESSTATTEN

A

Bedarf ohne Ende?

Das Angebot an Kitaplétzen in Babelsberg war
Ende der 1990er Jahre auBBerordentlich gering.
In Babelsberg Nord gab es lediglich eine evan-
gelische und eine katholische Kita. Mit dem ver-
stérkten Zuzug von jungen Familien mit Kindern
stieg der Bedarf an Kitaplétzen seit 2000 rasant
an und konnte kaum befriedigt werden. Als erste
entschloss sich die Arbeiterwohlfahrt (AWO) das
Denkmal Weberplatz 13 mit Férdermitteln zu ei-
ner Kita mit Hort umzubauen.

Auch der Sanierungstréger Stadtkontor baute die
zwei Altbauten Alt-Nowawes 100 und Mihlen-
straBe 2 zu Kleinkitas um, die durch freie Tréiger
betrieben werden. Zusétzlich gab es 2009/10 die
Chance, mit Mitteln aus dem Konjunkturpaket |l
das stédtische Grundstick Karl-Liebknecht-Strafle
113 zu einer Kita umzubauen, die von der AWO
in Partnerschaft mit Mitra e.V. betrieben wird. Da
es im Sanierungsgebiet keinen geeigneten Platz
fur eine weitere Kita gab, baute die AWO aufler-
halb des Sanierungsgebiets an der GrenzstraBBe
einen weiteren Altbau zu einer gréBeren Kita um.

Bevélkerungsentwicklung in den Sanierungsgebieten:
Anzahl der Kinder unter 9 Jahren

1999 2008 2012

i

Spielplatz auf dem Weberplatz
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WOHNGEBAUDE

: “id 3L "Nord Sid ¥
Ein beliebter Wohnstandort T TR 'J“"""""_' Y

Der Stadtteil Babelsberg ist der gréfite Potsdamer i . L copetyl
Stadtteil mit rd. 25.000 Einwohnern. Die Sanie- A ¥ = 5 dgmd‘e
rungsgebiete Babelsberg Nord und Sid bilden )4 Ry ; i g ude
mit rd. 100 ha und 1.073 Grundsticken den his-

torischen Kern von Babelsberg. Hier wohnen heu-

te 9.396 Einwohner. Seit 1999 ist ein kontinuier-

licher Einwohnerzuwachs festzustellen (+ 62 %),

nachdem im Zeitraum von 1991 bis 1998 die

Einwohnerzahl zundchst ricklaufig war.

Heute ist der historische Kern von Babelsberg ei-

ner der beliebtesten Wohnstandorte von Potsdam.
Dies hangt naturlich auch damit zusammen, dass
die Sanierung der Wohngebdude inzwischen sehr
weit fortgeschritten ist.

Hilfreich war dabei, dass Uber die Stadtebaufér-
derung Zuschisse fir die Sanierung von Leer-
standsobjekten, stadtbildpréigende Gebguden
und Denkmalen zur Verfigung gestellt werden
konnten. Dies geschah fir insgesamt 149 Gebéu-
de. Weitere 202 Gebgude erhielten eine Férde-
rung aus dem Stadtbildprogramm (bis 7.660 €).

Insgesamt wurden 351 Sanierungsgebiet

Gebdude geférdert. af . W Geférderte Gebéude

Hiillenférderung: Alt Nowawes 7

Eine bedeutende Rolle spielte auch die indirekte For-
derung iber Steuerabschreibungen nach § 7 h Ein-
kommenssteuergesetz. Fir viele der Grinderzeitgebéude
insbesondere in Babelsberg Stid wurde die erhéhte jéhrliche
Abschreibung von 9 % der Sanierungskosten in den ersten
acht Jahren in Anspruch genommen.

Allerdings war dies sehr héufig mit der Umwandlung von
Mietwohnungen in Eigentumswohnungen verbunden. Inzwi-
schen wurden in 205 Wohngebéuden 1.976 Eigentums-
wohnungen geschaffen.

te Eingangstiir : Alf Nowawes 57
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WONEN IM DENKMAL

Das Krippelwalm-
dach ist ein charakte- 4
rischtisches Merkmal

o - - .
* Die Gauben sind der heute Ublichen Nutzung ™~ E
des kompletten Dachgeschosses geschuldet,
zur Bauzeit waren Gauben nicht Gblich.

Moderner Komfort in Denkmalen

GroBe Teile des Sanierungsgebietes Babelsberg A der Kolonistenhguser
Nord liegen im Denkmalbereich ,Alte Ortslage = -

der Kolonie Nowawes"”. Hier sind 215 Einzeldenk- :

male verzeichnet. Weitere zehn Einzeldenkmale g

befinden sich in Babelsberg Sid. Die Unterstit- = = 3
zung der Eigentimer bei der Sanierung der Denk- ; ¥ p— . — S

male hat Prioritét, da der Aufwand der Sanierung
in der Regel erheblich héher ist. Daher wurde
bisher die Sanierung von 60 Denkmalen mit Fér-
dermitteln zur Instandsetzung der Gebéaudehille
unterstitzt. Zusétzlich ist eine auf das Einzelobjekt
abgestimmte Beratung durch die Denkmalbehér-
de wichtig, da jedes Einzeldenkmal seine Eigen-
heiten hat und indivuiduell beurteilt wird.

Inzwischen sind 169 Einzeldenkmale saniert wor-
den, zwolf davon teilsaniert. Fir 15 Einzeldenk-

Die StraBenfront zeigt die typische Struktur der

male steht die Sanierung noch aus, vier befin- r . Weberhguser. Dieses Kolonistenhaus aus dem

den sich momentan im Bau. Viele der sanierten . 18. Jahrhundert hat einen mittleren Eingang | e
Denkmale zeigen, welche Qualitéten das Woh- mit je zwei Webstuben rechts und links.

nen im Denkmal haben kann. Ein Beispiel ist das ) : = i
2011/12 sanierte Denkmal Rudolf-Breitscheid- !

NICHEWAR ' . e
Rudolf-Breitscheid-StraBe 71 (Foto:

Wohnen im Denkmal verbindet den Charme eines

Die ehemalige Web- Die barocke Wandgestaltung wur- alten Gebé&udes mit dem Komfort modernen

stube ist hier zu einem

Ben Woh de mit Wandfarben der Bauzeit Wohnens. Wer Eigentimer eines Einzeldenkmals
roen Wohnraum ) . o .
gmfunkﬁomeﬁ worden entsprechend mit Sockelbereich wird, hat eine solche Immobilie bewusst ausgewéhlt
: und einem oberen Abschluss zur und weifl um die erhéhten Auflagen des Denkmal-
Decke hin gestaltet. schutzes. Auch wenn Einschréinkungen in der Gestal-

For die Barockzeit tbli-
... che Kreuzstockfenster mit
. mittigem horizontalem
Kémpfer und vertikalem
PfOﬁten bzw. Stulpfenster.

tungsfreiheit bestehen, ist fir viele Eigentumer gera-
de die Patina eines alten Hauses reizvoll.

Dabei ist der Denkmalschutz durchaus mit einer
zeitgeméBen energetischen Ausstattung verein-
bar. So kénnen die haustechnischen Installationen
komplett nach neustem Standard eingebaut werden.
DémmmaBnahmen sowohl im Dachbereich als auch
an den Innenseiten der AuBenwénde sind méglich,
sofern die Kubatur des Gebéudes erhalten bleibt.
Der FuBboden, die Haustiren sowie die Innenfligel
der Kastendoppelfenster kénnen nach neusten wér-
metechnischen Anforderungen ausgefuhrt werden.

Die bauzeitli-
che Treppen zum
Dachgeschoss sind

- :
nur noch in sehr
sl e . wenigen Hausern .
b Alte Dielen aus dem gesamten
vorhanden.
Haus wurden zusammengetragen
und im Wohnraum verlegt.
berstub im sanierten Weberhaus (Foto: M. Set

Die Giebelansicht zeigt
das typische Fachwerk
g im Dachgeschoss.

. Die Austriftsstufe

/| fehlte und wurde als

¢ Klinkerstufe ergdnzt.
Ay e

Der typische blick-
4 dichte Holzlattenzaun
der Weberhguser.

BLHUTE s asii
ERerhotyEmorkl.selzhia)

(Foto: M. Originale Eichentreppe im sa
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NEUES BAUEN

SchlieBung von Baulicken 1

Nach dem jahrzehntelangen Verfall lag eine
wichtige Aufgabe darin, brachgefallene Grund-
sticke wieder in Nutzung zu nehmen. Eine beson-
dere Bedeutung kam der SchlieBung von Bauli-
cken zu. Durch eine an die historische Bebauung
angepasste Bauweise gelang es zumeist, den ge-
schlossenen Raumeindruck des &ffentlichen Stra-
Benraumes wiederherzustellen. Inzwischen sind
nahezu alle Baulicken und Brachfléchen einer
Neubebauung zugefihrt worden. Mit 651 neu er-
richteten Wohnungen seit 1991 konnten auch die
Sanierungsgebiete einen Beitrag zur Verbesserung
der Wohnungsversorgung in Potsdam leisten. Sie
stellen 13 % des gesamten Wohnungsbestandes
in den Gebieten.

Wichtige Kriterien zur Entwicklung des Stadtbil-
des sind das Aufgreifen von Bauflucht, Bauhshe
und Materialitét der jeweils vorhandenen Bebau-
ung sowie die Betonung besonderer stéidtebauli-
cher Situationen, z.B. an StraBenkreuzungen. Die
Einbindung in die historischen Ensembles trégt
wesentlich zu der heutigen Atmosphére in Babels-
berg bei.

LN
A

s S
e

zur i rote Ddcher, weiBe Décher (Stand 1997)

Das oben abgebildete Blockkonzept zeigt wie Neu-
bauten den Bestand sinnvoll ergéinzen und so die
stadtebauliche Qualitét des Blocks verbessern kén-
nen. Das Blockkonzept orientiert sich an dem Sanie-
rungsziel, die historische Randbebauung (zum gro-
Ben Teil Weberhduser), zu erhalten und zu ergéinzen.
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BAUKULTUR

Moderne Architektur im
Sanierungsgebiet

Mit der Neubebauung von Grundsticken im his-
torischen Kontext stellt sich die Frage, wie eine
Architektur auszusehen hat, die einerseits auf den
umgebenden Bestand Ricksicht nimmt, die an-
dererseits aber auch Gebdude hervorbringt, die
in Gestaltung und Funktionalitét modernen An-
sprichen gerecht werden. In Babelsberg wurden
einige beispielgebende Gebdude realisiert, die
als eigensténdige, erkennbar moderne Bauwerke
das Stadtbild bereichern und sich gleichzeitig auf
gelungene Weise in ihr Umfeld einfigen.

Bei Neubauten in den historischen StrafBenfluchten
gilt es als Vorgaben in Hinblick auf Dachneigun-
gen, Bauhdhen und Materialien zu beachten. Bei
Gebduden abseits der historischen StraBen kén-
nen die Architekten hingegen freier agieren. Hier
befinden sich z. B. eher Geb&ude mit Flachdé-
chern oder vielféltigeren Fassaden, die sich aber
ebenfalls gut in ihre Umgebung einpassen.

Neubau WichgrafstraBe 7 im Blockinnenbereich
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BAUGEMEINSCHAFTEN

Baugemeinschaften reaktivieren

Brachfléachen

Begonnen hat es 2002 mit dem heutigen Theo-
dor-Hoppe-Weg. Jahrelang war kein Investor be-
reit, eine Wohn- und Geschéftshausbebauung als
Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbs von
1995 zu realisieren. Daher entwickelte der
Sanierungstréger ein bauliches Konzept, wie

auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnis-
ses Stadthguser im Rahmen einer Baugemein-
schaft entstehen kénnen, um einen besonderen
Beitrag zur kostenginstigen Eigentumsbildung in
Babelsberg zu leisten. Vorbilder hierfir gab es in
Tibingen, Freiburg und Hamburg. So entstanden
2004/2005 die 17 Stadthguser am Theodor-
Hoppe-Weg unter der Regie des
Sanierungstrégers.

Nach den guten Erfahrungen am Theodor-Hop-
pe-Weg wurden auf den Gewerbebrachen im
Bereich Alt Nowawes/Neue Straf3e drei weitere
Baugemeinschaften mit 32 Wohneinheiten durch
den Sanierungstréger initiiert und betreut. Vor
allem junge Familien mit Kindern beteiligten sich

Theodor-Hoge-Weg

Baugemeinschaft Theodor Hopp

Auf dem freigeréumten und neugeordneten Gelén-
de der Alten Brauerei in Alt Nowawes entstan-
den 12 Stadthduser. Durch eine zweite Gruppe von
14 Eigentimern war es mdglich, das fir Babelsberg
préigende Gebdude der Alten Brauerei zu

erhalten und einer neuen Wohnnutzung zuzufohren.
Das ebenfalls auf dem Gelénde vorhandene ehema-

lige Stallgeb&ude wurde fur eine gemeinschaftliche
Nutzung der Quartiersbewohner instandgesetzt.

Befordert wurden die Projekte durch eine wirkungs-
volle Verknipfung von Stadtebauférdermitteln zur
Vorbereitung der MaBnahme mit Mitteln der
Wohnungsbauférderung zur Unterstitzung der
Eigentumsbildung (Landesprogramm zur Eigentums-
bildung in der Innenstadt).

Fir eine weitere Baugemeinschaft mit sechs Stadt-
h&usern an der MihlenstraBe 1 steht die Ferfig-
stellung und damit der Einzug fur Oktober 2013 an.
Auch hier konnte eine ehemalige Brachfléche fur
neue Wohnungen aktiviert werden.

20 JAHRE SANIERUNG BABELSBERG

Vorzige von Baugemeinschaften

Individuelle Winsche bei Ausstattung und Raum-
aufteilung kénnen verwirklicht werden.

Realkostenabrechnungen — jede Baufamilie be-
zahlt nur die echten Entstehungskosten und profi-
tiert von den Mengeneffekten.

Deutliche Kosteneinsparung, da keine Kosten fir
Bautréiger, Makler oder Vermittler anfallen.

Die Kosteneinsparungen flielen haufig in die Bau-
qualitét.

Bereits wéhrend der Planungs- und Bauzeit bildet
sich eine aktive Nachbarschaft.

Hohe Identifikation der Nutzer mit dem Gebé&ude und
dem Wohnumfeld.

Fassadenansicht eines Stadthauses An der Alfen Brauerei (Arch Real)

rm— R ——
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KLIMASCHUTZ

L Uiy,

Klimaschutz in der Sanierung

Die Sanierung historischer Stadtviertel leistet ei-
nen wichtigen Beitrag zum Klima- und Ressour-
censchutz. Die Gberwiegend kompakten Baustruk-
turen, die Nachverdichtung durch Neubauten auf
innerstddtischen Brachfléchen und die réumliche
Nahe von Wohnen, Arbeiten, Handel und kom-
munaler Infrastruktur fohren zu kurzen Wegen
und helfen, Verkehr zu vermeiden. Die nachhalti-
ge Nutzung der vorhandenen Bausubstanz spart
Rohstoffe. Durch energetische Geb&udesanierun-
gen werden Energieverbrauch, CO,-Emmissionen
und Heizkosten reduziert. Dazu tragen im Beson-
deren die Erneuerung von Heizsystemen und der
Einsatz erneuerbarer Energietrager bei.

Bei der Sanierung der einzelnen Gebéude sind
integrierte Lésungen zum Klimaschutz notwen-
dig, um im Rahmen der Gestaltungsvorgaben
des Denkmalschutzes eine zeitgeméBe, zukunfts-
sichere Nutzung des Gebéudes zu erzielen. Dazu
werden auf den Einzelfall individuell abgestimmte
Konzepte entwickelt.

Wichtige MaBBnahmen zur Verbesserung der Ener-
g eines Gebéudes sind das sorgféltige Ab-
dichten der Fenster, der Einbau von Isolierverglasung
sowie der Einbau moderner Heizungen (W&rmepum-
pen, Brennwertheizung, Pelletheizung).

Durchschnittliche Warmeverluste im
Altbau:

Im Dachbereich sind DémmmaBnahmen méglich,
sofern dies nicht zu Verénderungen der Guieren
Gestalt des Gebdudes fihrt. Die massiven Wénde

Fenster Wand kénnen mit einer Innendémmung versehen werden,
16 % 35 % sofern die Wandstérken nicht ausreichend sind, um
L LD den gewinschten Warmeschutz zu gewdhrleisten.

Bei den meisten Gebéuden ist es méglich, die Gie-

.

. bel- und Hoffassaden mit einem Warmedammver-

- bundsystem zu versehen.
@ Keller
7% Neben den Mafinahmen zur Energieeinsparung

kénnen Solartermie und Photovoltaikanlagen zur
Energiegewinnung, zur Warmwasserbereitung und
zur Heizungsunterstitzung beitragen. Im Sanierungs-
gebiet sind diese Anlagen dort méglich, wo sie sich
stadtbildvertréglich einfigen.

(Quelle: Deutsche Energie Agentur)
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AKTEURE

Wer steuert die Sanierung?

In der Stadtverwaltung ist der Fachbereich Stadt-
planung und Stadterneuerung fur die Steverung
des Sanierungsverfahrens und die Erteilung der
Sanierungsgenehmigungen zusténdig. Stadtkon-
tor unterstitzt die Verwaltung als Treuhénderi-
scher Sanierungstréger bei den vielféltigen Auf-
gaben zur Durchfihrung der Sanierung und ist
Ansprechpartner fir die Bewohner und Bauherren

vor Ort.

Da grofie Teile der Sanierungsgebiete Denkmal-
bereich sind, begleitet die Untere Denkmalschutz-
behérde sehr intensiv das Sanierungsverfahren
und die Genehmigung von Einzelvorhaben.

Wichtige Partner sind zudem der Fachbereich
Grin- und Verkehrsfléchen sowie der Kommuna-
le Immobilien Service (KIS) bei der Sanierung der
Straflen und der stddtischen Gebdude. Vor allem
sind es aber die vielen privaten Bauherren und
Investoren, die in den vergangenen 20 Jahren
durch ihr Engagement fur den zigigen Fortgang
der Sanierung gesorgt haben.

Bauherren

Private Bauherren

Kommunaler
Immobilienservice

ProPotsdam

Fur die Vergabe der Stadtebauférdermittel ist das
Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft
zustéindig, das bei der Abwicklung der verschiedenen
Forderprogramme durch das Landesamt fir Bauen
und Verkehr (LBV) unterstitzt wird.

Aufgaben des Sanierungstrégers
« Beratung von Eigentimern und Mietern zu
Bauvorhaben und Férderméglichkeiten,

« Koordination von Planungen,
Untersuchungen und Bauvorhaben

« Information und Beteiligung der Birger
am Sanierungsprozess,

« Vorprifung von Férderantrégen,
baufachliche Prifungen,

* Verwaltung und Bewirtschaftung der
Stadtebaufordermittel,

 Durchfohrung der MaBnahmen im

Birger sffentlichen Raum im Auftrag der Stadt,
Anwohner * Projektentwicklung ausgewdhlter
Mieter Grundstiicke,
Eigentimer
O ibands * Durchfiihrung von Ordnungsmafinahmen
Interessenverbénde
Vereine

Bel verschiedenen W lnu«melshr Jann luﬁ:
Bild Sanierung in Babelsberg gemaght.

20 JAHRE SANIERUNG BABELSBERG ~T&EF' A, m=swdtanon



erneuvert- belebt - beliebt
BETEILIGUNG

Birgerbeteiligung und
Offentlichkeitsarbeit

Die Birgerbeteiligung und -information ist ein
zentrales Element des stédtebaulichen Sanie-
rungsprozesses. Die Beteiligung der Burger lief
von Anfang an auf zwei Ebenen ab:

For alle MaBnahmen im &ffentlichen Raum fand
eine intensive Erérterung mit den direkt betroffe-
nen Anwohnern staft. In diesem Rahmen wurden
hé&ufiger Grundziige der Planung oder Details

der baulichen Gestaltung infrage gestellt und
entsprechend dem Votum der Anlieger veréindert.
Dabei ging es z. B. um die Erhdhung der Zahl der
Stellplétze, den Erhalt von B&umen oder die Pflas-
terung der Fahrbahnoberfléche anstatt Asphalt.

Parallel zu dieser maBnahmenbezogenen Betei-
ligung wurde fir die Gbergeordnete Beteiligung
am Sanierungsprozess 1996 ein Sanierungsbei-
rat eingerichtet, der mehrere Jahre arbeitete, sich
dann aber aus mangelndem Interesse aufléste.

18.

Biirgerinformation

Sanierung in
Babelsberg

SR -~ I BURGERFOREN e
BURGERSPRECHSTUNDE MEetoe e b

INFORMATIONSBROSCHUREN

»

Die weitere Beteiligung fur die Sanierung in Ba-
belsberg erfolgte Uber den ersten Rahmenplanent-
wurf 1998, der &ffentlich diskutiert wurde und der
dann 1999 mit einer Konkretisierung der Sanie-
rungsziele durch die Stadtverordnetenversamm-
lung beschlossen wurde. 2010 /2011 erfolgte eine
Fortschreibung des Rahmenplans, der ebenfalls
sffentlich vorgestellt und diskutiert wurde.

Zur regelméBigen Information Gber den Fortgang
der Sanierung wird einmal jéhrlich die Broschire
~Sanierung in Babelsberg” vom Sanierungstrd-
ger herausgegeben und an alle Haushalte im Gebiet

verteilt. Im Mai 2013 erschien bereits die 18. Infor- - - -
mationsbroschire. ——" y B -
Dariberhinaus wird die Birgersprechstunde des

Sanierungstrégers sehr intensiv von Eigentimern und MIETERBERATUNG

Mietern zur Information und Beratung Gber Einzel- ’

fragen der Sanierung genutzt. Sehr positiv wirkt sich

hier die Buroprésenz des Sanierungstrégers mitten im
Gebiet in der Schornsteinfegergasse aus.

h fillungsaktion des Schiithofs mit Schilefn "

-

WORKSHOPS GESTALTUNGSAKTIONEN
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Entwicklungen in der Umgebung

Babelsberg ist nicht nur als Wohngebiet bekannt und
beliebt. Aufgrund der traditionsreichen Vergangenheit
und der heute sehr guten Verkehrsanbindung hat sich
Babelsberg in den lefzten 20 Jahren auch als Standort
fur Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen wei-
terentwickelt. Mit der Medienstadt nérdlich und dem
Entwicklungsbereich Babelsberg sidlich der GroBbee-
renstraBe haben sich zwei Gewerbestandorte mit un-
terschiedlicher Ausrichtung etabliert.

Ganz auBerhalb der sffentlichen Wahrnehmung
befindet sich hingegen das Gebiet an der Glas-
meisterstraBe. An die Grundsticke stdlich der
Glasmeisterstrafe hat sich seit mehr als 20 Jah-
ren kein Investor herangewagt, da hier infolge
des friheren Gaswerksstandortes eine erhebliche
Altlast vorhanden ist. Gleichzeitig handelt es sich
hier um eine der wenigen innerstédtischen Poten-
tialflachen von rd. 2,5 ha, die noch einer neuen
Nutzung zugefihrt werden kann.

K Jmmer tenk doron

Entwicklungsbereich Babelsberg

Der Entwicklungsbereich Babelsberg war in den 90er Jah-
ren durch ein ungeordnetes nebeneinander ganz unter-

schiedlicher Nutzungen (Wohnen/Gewerbe/Brachfléchen/

Kleingérten) und eine mangelhafte ErschlieBung gekenn-
zeichnet. Nach der Wende waren die Fléichen Uberwie-
gend untergenutzt oder lagen brach. Die Stadt hat hier
1996 bewusst nicht den Einsatz des Sanierungs- sondern
des Entwicklungsrechts geméf Baugesetzbuch (8§ 165 ff)
gewdhlt, weil dies eine umfassende Gebietsneuordnung
erméglicht. Ziel der MaBnahme ist die Reakfivierung des
historischen Gewerbestandortes durch Neuordnung der
Grundstiicke und Schaffung eines leistungsféhigen Stra-
Bennetzes.

Im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme wurde in den
lefzten Jahren durch den Entwicklungstréiger Stadtkontor
die ErschlieBung des Gebietes ausgebaut und ein attrakdi-
ves innersfadtisches Gewerbequartier geschaffen, in dem
sich inzwischen rd. 40 neue Unternehmen angesiedelt ha-
ben. Unabdingbar fir die Entwicklung war die Anschub-
finanzierung durch die Stéidtebauférderung in den Jahren
1996 bis 2004 in Hohe von 11,3 Mio. €.

AL

7 T A ﬂ jﬁg x =
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Entwicklungsbereich
_ BabelEBerg--
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Babelsberg, April 20

Wieck & Gnad GmbH Betriebsgebdude
(Foto: M. Setzpfandt) E =

Untersuchungsgebiet GlasmeisterstraBle

Fir das etwa 10 ha grofie Gebiet nérdlich und sidlich
der Glasmeisterstrafie wurden von den Stadtverord-
neten der Stadt Potsdam Ende 2010 Vorbereitende
Untersuchungen fir eine SanierungsmaBnahme be-
schlossen. Trofz seiner zentralen Lage und der Nach-
barschaft zum Sanierungsgebiet Babelsberg weist der
Bereich um die Glasmeisterstrafie weiterhin erhebliche
Brachfléichen, Funktionsschwéchen und bauliche Miss-
stéinde auf. Eine Verldrmung durch die Bahn und die
NuthestraBe kommen als Problem hinzu.

Die zentrale, gut erschlossene Lage des Gebietes in
direkter Nachbarschaft zum Zentrum von Babelsberg
macht den Standort fir die Ansiedlung von Wohnen
und Gewerbe inferessant. Durch eine stédtebauli-
che und funktionale Aufwertung und Verdichtung des
Gebietes kann unter Bericksichtigung der Aspek-

te von Klimaschutz und Energieeffizienz ein neues
Quartier mit gemischter Nutzung entwickelt werden.
Als Voraussetzung hierfur sind die Altlasten aus der
Gaswerksnutzung zu sanieren und eine Grundstiicks-
neuordnung durchzufohren.

Derzeit wird geprift, inwiefern die Entwicklung durch
privates Engagement oder den Einsatz von Férder-
mitteln erreicht werden kann.
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STADTEBAUFORDERUNG

Stadtebauférderung setzt die
entscheidenden Impulse

Durch die Einleitung des Sanierungsverfahrens
vor 20 Jahren wurden die Voraussetzungen fur
die sehr positive Entwicklung des historischen
Kerns von Babelsberg geschaffen. Allein tber
die Stadtebauférderung standen bis Ende 2012
Férdermittel in Hohe von rd. 69 Mio. € zur Ver-
fugung. Davon betrug der kommunale Mitleis-
tungsanteil 11,5 Mio. €. Ergénzend dazu gelang
es, 2,8 Mio. € aus anderen Férderprogrammen
primér fur die Sanierung stédtischer Gebéude
einzuwerben.

>4

Der Schwerpunkt des Mitteleinsatzes lag bei der
Sanierung von Strafien und Platzen (42 %) und
der Modernisierung und Instandsetzung der Ge-
béude (39 %). Fur die Planung, Offentlichkeitsar-
beit und Betreuungsleistungen zur Durchfihrung
der MaBnahmen wurden 12 % der Mittel ausge-
geben.

Edit

Bemerkenswert ist, dass 11,4 % der eingesetzten
Mittel fur die Sanierung von Schulen und Kitas
(einschlieBlich Freifléchen) verwendet wurde.

Bisher eingesetzte Fordergelder (Stand 31.12.2012)

69 Mio. € Stadtebauférdermittel 2,8 Mio. € sonstige Forderung

45.276 TE€ Stadtebaul. Denkmalschutz Bund/Lon('

l 4.696 T€  Landesbauprogramme 2.162 T€  Konjunkturprogramm I

11.542 T€ I Kommunale Mitleistungsanteile

' 5.965 T€  vereinnahmte Ausgleichsbetrage

475 TE Programm ,Kinderbetreuungsfinanzierung”

176 T€ EFRE-Programm Nachhaltige Stadtentwicklung
1 1.597 T€ sonstige Einnahmen der GesamtmaBnahme

o 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000 TEuro 0 500 1.000 1.500 2.000 2.500 TEuro

Arbeitsgemeinschaft

|@ »Stadte mit historischen Stadtkernen«
‘ des Landes Brandenburg

Potsdam ist Mitglied der Arbeitsgemeinschaft ,Stadte
. mit historischen Stadtkernen” des Landes Branden-

STADTEBAU- burg, in der alle Stédte vertreten sind, die vom Land
Verwendung der Stidtbaufordermittel: Fo RDERUNG im Rahmen des Programms Stédtebaulicher Denk-
malschutz geférdert werden.

vaon Bund, Landern und
Gemeinden

Sanierung von StraBen
und Plétzen

Modernisierung und
Instandsetzung von Gebdauden
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SanierungsmaBnahmen auf der
Zielgeraden

Der Abschluss der MaBnahmen ist fir 2016 vor-
gesehen. Eine Zwischenbilanz Ende 2012 machte
deutlich, dass noch rd. 120 Gebdude (12 %) ei-
nen mittleren bis hohen Sanierungsbedarf aufwei-
sen. Darunter befinden sich 5 Leerstandsobjekte
und 15 Denkmale.

Trotzdem kann schon jetzt festgestellt werden,
dass die Neubelebung der Sanierungsgebiete als
attraktive Wohnstandorte gelungen ist, wie die
Zuzugszahlen und der geringe Leerstand belegen.
Schulen und Kitas konnten entsprechend den ver-
&nderten Anforderungen saniert und ausgebaut
werden.

Fir das Stadtteilzentrum konnte immerhin eine
Stabilisierung als Versorgungszentrum erreicht wer-
den. Diesen Status zu sichern und weiter zu ver-
bessern, erfordert aber auch in Zukunft gemeinsa-
me Anstrengungen aller Beteiligten vor Ort.

Durchgefihrte und geplante MaBnahmen
im offentlichen Raum~ ..,
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Sanierungsgebiet

Bei den StraBen sind ebenfalls grofie Sanierungs-
fortschritte erreicht worden. Wéhrend in Babelsberg
Std nach Abschluss der Bauarbeiten in der Schul-
straBBe (April 2014) alle wichtigen StraBen saniert
sind, gibt es in Babelsberg Nord noch Handlungs-
bedarf. So steht fir 2014-16 die Sanierung der
GrenzstraBe (zwischen Alt Nowawes und Karl-Lieb-
knecht-Straf3e), die Muhlenstrafie (sudlicher Teil), die
Semmelweisstrafle und die Kreuzstrafe an.
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BILANZ UND AUSBLICK

Sicherung der Sanierungsergebnisse
nach Abschluss der MaBnahme

Zur Sicherung der erreichten Qualitéten Gber das
Ende der Sanierung hinaus, werden zur Zeit
Bebauungspléne aufgestellt. In diese werden die
Sanierungsziele aus dem Rahmenplan Gbernommen,
um z.B. die charakteristischen Grinbereiche in den

Blécken zu erhalten und Neubaupotentiale zu definie-

ren. Eine Gestaltungssatzung soll zudem dafir sor-
gen, dass die weitere bauliche Gestaltung auch nach
den bisherigen Maf3stében erfo\g? Mit der geplanten
Fortfihrung des GeschéftsstraBenmal its

soll verhindert werden, dass die Aﬂrokhvnoi des Zent-
rums durch eine Verschlechterung des Branchenmixes

und das Ansteigen des Leerstandes geféhrdet wird.

Als besonderes Angebot kann eine vorzeitige Ab-
l6sung des Ausgleichsbetrags zwischen Grund-
stiickseigentimer und Stadt vereinbart werden.
Grundlage hierfir ist eine Ablésevereinbarung vor
Aufhebung der Sanierungssatzung. Bei vorzeitiger
Zahlung werden die Ausgleichsbetrige abgezinst. Bei
Antragstellung im Jahr 2013 kann noch mit Abschlé-
gen bis zu 10 % gerechnet werden. Die Einnahmen
ermdglichen es der Stadt Potsdam noch ausstehende
Projekte im Sanierungsgebiet ziigig durchzufihren.

Ungeféhr 67 % der Eigentimer haben diese Még-
lichkeit bereits genutzt und insgesamt rd. 6 Mio. Euro
eingezahlt, die bereits fir Sanierungsmafinahmen
wieder eingesetzt wurden.

]
"

Entwicklung der Einwohnerzahl

2010 2012

2008
2006

1991 1992 2004

1994 2002
1996 1998 2000 H

Der Einwohnerzuwachs seit 1999 von 62 % wird begleitet
durch einen berproportionalen Zuwachs von Kindern und Ju-
gendlichen unter 18 Jahren (+ 89 %). Der Anteil von Kindern
und Jugendlichen lag Ende 2012 mit 21 % deutlich Gber dem
Potsdamer Durchschnitt von 15,7 %.

5.998
8.106
8.767

Damit hat sich Babelsberg eindeutig zu einem gefragten
Wohnstandort fir junge Familien entwickelt.
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PRESSESTIMMEN

POTSDAMER NEUESTE NACHRICHTEN, 8. MARZ 2002

., Ihr macht doch
Babelsberg kaputt*

Kopernikusstrafe-Anwohner hadern mit Stadtkontor-Planen

MARKISCHE ALLGEMEINE, 30. SEPTEMBER 1993

In Babelsberg grof3e Furcht
vor der Modernisierung

MARKISCHE ALLGEMEINE, OKTOBER 1997

,,Potsdams wahrer Broadway**
Karl-Liebknecht- und Garnstralle bald fertig

MARKISCHE ALLGEMEINE, 25. FEBRUAR 2004

Sanierungstempo nicht zu halten

Stadtkontor hofft auf mehr Férderung

POTSDAMER NEUESTE NACHRICHTEN, 5. FEBRUAR 1998

Flickenteppich verdichtet sich

50 Prozent der Hauser in Babelsherg noch sanierungsbedurftig

POTSDAMER NEUESTE NACHRICHTEN, 31. MAI 2013

Stadtkontor im Endspurt

Der Babelsherger Sanierungstrager will seine Arbeit bis 2016 abschlieRen. Bis
dahin werden noch einige StraRen erneuert und Wohnungen gebaut

POTSDAMER NEUESTE NACHRICHTEN, 6. FEBRUAR 1999

S-Bahn und Hahnenschrei

Stadtteil Babelsberg wird zunehmend lebenswerter

MARKISCHE ALLGEMEINE, 14. DEZEMBER 1996

POTSDAMER NEUESTE NACHRICHTEN, 23. SEPTEMBER 1993

Firma ,,Stadtkontor* will kiinftig
die Babelsherger Altbauten sanieren

Kzeptiert

nior  hate die vorberltenden Unter-
wagt ein Berlier Untermeh-  suchungen im  Sajerungsge-  Sanlerungsgebet. betreut.Um
Sa- biet Babelsber betricben und  sichauf diespeciellen Aufgaben
nienngsriger fur Babelsberg  den Entwurf der Sanierungs-  im Land Brandenburg Konzen-

g vorbereet, U die  treren zu kormen, ei 1991 die
praklische Umsetzung der Se-  Gesellchaft Stadikontor mot
der Bauaus.  nieungszile soll sich run die  ausgegliedert worden. In Beeltz
Schuss aufsiner ltzen Sitzung. — StatkortormbH ki, und Treuenbretzen it s schon

derzst i Berlin-Tiergaren ein

belberg ttig gevesen-

Deren  zur Ubemehme der Aufgaben bereits mefrere Studien vor, un-
\errag”, 50 Vera. Mollendort

s Sanleungtager m Land ter anderem fo den Block 27

Stelle .ist seinem Inhalt nach  den worden, Karte Dr. Rainer  gliedernvorgelegte Treuhin-
o on_ihnen

Baatz die Stadverordneten aut.

m” Man sei i ommen. Mitcinem Nicken des
miteinander_ Kiargekommen. Koptes timmen sie itm 20,
Das danische. Unteméhmen  Muteruniernehmen gebe, VPunzel

Das Dorf in der Stadt

In zeigt sich der tschritt

Babelsbery ist anders. Die de, aber_gesunde Identat, die Konzeniraion der Foder-
Voraige des Onstels haben Plrter Stphan Flade, der it

affeticher G
bisher indie vie Sanirungs-
Dietr Lehmann ein. DerChef  stalteten Weberplatz vorzel- ~gebiete der St Nur_eln

s roeverungsamies  gen kam (siehe Sete 19) ., Vietel davon bekam Babel
woht 3 men n e Be:  bery: s hollandiche Vierel
fll und Leer-

s vorbel, wil e in leser Zeit o

In Babelsberg zeigsch der da3 Nowawes in Jahr vor
Fortschritschnele ls i der —der Buga 250 Jare at vird,
Innensadt Der la deinierte For Dietich Wiemer von
Siedlungskem zwischen Rat. ~ Swtkontor ist e Emeue-
manchmal spitz formulieren- aus und Weberplatzgestatet  ung der Siraen der Schis-

deutlicher

sel aur Verbessenng des

getiben. Drei Milonen
Mark liagen.bereit. Babels
rg wird dernach in einem
Jahe einen sinladende Wit
nit entwicketer Kneipenkul-
{ur haben, Andersals die iy,
Volkmar Kien

POTSDAMER NEUESTE NACHRICHTEN, 5. SEPTEMBER 1998

Babelsberg mausert
sich zum ,,Geheimtip
fur Potsdam*

Fiinf Jahre Stadtsanierung -

POTSDAM (PNNIGS). Fur sin Virtel

,,Stadtkontor* zog Bilanz

aller Grundsticke i Babelsberg _sind

in den letzten funf Jahren Instandsetzung, Neubauworhaben und andere. Mafi
men umgesetzt worden. Seit Beschluss der Sanierungssatzung im Mare 1993
e fur 260 Grundsticke entsprechende Antrage — itaus grotte Teil davoner-

hielt cine. Genehmigung. Diese Bilanz 709 g
Von der Stadt Potsdam mit der Umsetzung

Babelsberg_wird zunehmend zu._einem
iscam”, sagte der Lel-

untergeordiete Roll. Hier lage eine Aufga-

esten die Geselschaft, Stadtkontor”, die
der Sanierungsmainahen beauftragt ist

Tt sichcine bessre Ausnutzung und fina

dass i Innenstztentyicklung in Potsdam
veachlssigt werde. Auf Babelsberg bezo-
“Die

be der
Bereits im Jahe 1990 fasste e Potsdamer

nichtarnen Zinle: Sait 1991 wurden m Rah

b cie

DM betngen.

et 1991 sind 40

g
Wohnungen. Bel 38 He-

argroBeundvon und 6000 Menschen bewohn
e Gebie geflossen o ds Sechsche deser

stchen jodoch Konflte, weil der Ftalt der
teibueise deslaten hisoischen Bausubsianz
die nanzielen Moglichketen der Eigentmer
berschreiet, Durch, ieinteilige Verdichtung

iabmen an der ,Gebu-
dehille" gefordert. Und bl den Kiefelien
hment 2ur Verbesserung des Ortsbides
fiten bisher 68 Einzelmainahmen an Ge.
béuden entprechende Fordenitiel. Die U
gestalung ofenticher Reume wie Wkberpltz,
chomsteinfegergasse und Teilen der Garn.
und Liebknechistrae stegerte die Atraiiv
18t des Babelserger Zenzums entscheidend.
T der eruihoten Forscrite be.
stehtbei mehr als 50 Progent aller Ge.
biude noch €in hoher Emeverungsbedat,

FRANKFURTER ALLGEMEINE SONNTAGSZEITUNG, 17. FEBRUAR 2013

POTSDAMER NEUESTE NACHRICHTEN, 20. OKTOBER 2001

Bleichwiesen vor den Hausern
Restaurierte Karl-Gruhl-StraRe gestern tibergeben

Unterwasche suf der Leine undBetla-
en uf den Bleichwiesen - das erregte ges

e, gab es die vilen Poller und Barreren aus
Eichenholz noch nich, auch noch keinen A
phlt auf er Fatvbah. I

Sieh otzdem cin hisoisierendes Eil, denn

Gabe der emeueten Strate nach mehr als
nem Jahv Bauzeit. Zur Zei, s das Grtn vor
den Huser nach 2um Waschablichen dien-

ind HBE haben Baulestungen im We

Holga Thom
an

Vo it o Stanticdung Wetnen nd Ve, o s it

MARKISCHE ALLGEMEINE, 20./21. SEPTEMBER 2008

Vom Pflegefall zur gefragten Adresse

Potsdam wachst, besonders im Stadtteil
Babelsberg. Das historische Webervierte
ist ein Magnet, der auch Berliner anzieht.
Von Jorg Niendorf

e Schustr arbiet gerade

tien dber solche

nicht it Schunen, sonder | im istorischen Vil aus der Zeit
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Gerunter auch das des Schusers,
e Keinen Katen tragen viel zum
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en engesprengt in den Gassen,
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assizistische Bauten und prichige
Meffamilenheuser
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in 2weiter Reihe. Anklange ans okolo:
gische Bauen ind modern m Vere,
Die hohe Nachirage treib e Pre
in Weberhaus, cinigerm

Schuss, kostet an cie 500 000 Eur.
Und nich dem Kauf folgen witre,

hohe Invetionen i die denke
erechie Sanierung. Die_ iglieder
der Baugruppen kamen dagegen welt
qurstiger davon, sie zahlen meist

Makler, ansessig in der_Einkaufs-
strafe von Babelsberg Uplch sind

fanden auch diese rasch Kauter,sagt

Euro fur ihve Eigenheime. Dafo it
r Qualtt nigends.
sonst in Potsdam etwas Vergleichbe-

i Ma konnte e ga nicht schnell
genug gehen. Miterweile hben sich

ment Uberift Babelsbrgs Zerum

an die 50 Bau- Enepaare oder Fani-

Besonders gefagt sind im Mo
ment auch Eigentumswohnungen in
Altsauten, sagt Jrgen Sommer, ein

Sommer.
Kapialanleger Babelsberg enteckL

Auch die Mieten sind in den ver-
gangenen fonf dahven deutich ge-
Stiegen. Im Schnitt bevege sie sich
m die 8 Euro je Quadameter.
Doch fur Wohnungen im sanerten
Altoa lieg die Micte eher bei 10

Euro. In ausgebauten Dachgeschos-
san und Neubauten noch mefr. Pis-
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Stean Beck, ein Exhnologie Profes-
sor. Es st eine Insel von Selbsandi-
gen, Frsberuflr und Familin mit
Qutén Einkinften, 20 jeder Tag

nach Berlin,aber genauso abefet er

Foto s Gyamay

20 Haus in seinr lofatigen Whh-

e sind wieder cinmal Baugruppen.
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Die Ausstellung erfolgt

im Auftrag der

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung
und Stadterneuerung

Hegelallee 6-10, Haus 10
14461 Potsdam

durchgefthrt von

Stadtkontor, Gesellschaft fir
behutsame Stadtentwicklung mbH,
Treuhénderischer Sanierungstréger der
Landeshauptstadt Potsdam

Schornsteinfegergasse 3
14482 Potsdam
www.stadtkontor.de

mit freundlicher Unterstitzung des

Kulturhauses Babelsberg

Karl-Liebknecht-Strafie 135
144872 Potsdam
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