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vorzeitige Ablésung der Ausgleichsbatrage nach §154 BauGB
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Adresse

Datum / Unterschrift

Antrag auf vorzeitige Ablosung

von Ausgleichsbetragen fiir das Sanierungsgebiet”Historische Altsadt Beelitz”
hiermit stelle/n ich/wir

als Eigentlimer/in des Grundstticks /StraBBe, Hausnummer)

(Flur oo
Tel.

Antrag per Brief, Mail oder Fax an die Stadt Beelitz
oder zur Hinterlegung im Bauamt

Mail: ohligschldger@beelitz.de
Berliner StraBe 202

Stadt Beelitz, Bauamt:
Berliner StraBe 202
14547 Beelitz

Fax: 03320439135

An die

Interesse geweckt?
Auskunft und Beratung

Das Bauamt wird in den nachsten Monaten gemeinsam mit
dem Sanierungstrager Stadtkontor verstarkt das Thema der

frihzeitigen und freiwilligen Ausgleichsbetragszahlung an
die Grundsticks- und Wohneigentiimer im Sanierungsge-
biet herantragen.

Sollten Sie Interesse an der freiwilligen Ablésung des Aus-
gleichsbetrages fir Ihr Grundstlck haben, stellen Sie einen
formlosen Antrag oder nutzen Sie den Musterantrag auf der
linken Seite.

Benotigen Sie weitere Informationen zu diesem Thema,
scheuen Sie sich nicht und setzen Sie sich mit dem Sanie-
rungstrager Stadtkontor oder dem Bauamt der Stadtverwal-
tung in Verbindung. Wir beraten Sie gerne.

Das Grundlagengutachten zur Ermittlung der sanierungs-
bedingten Bodenwertsteigerung fir das Sanierungsgebiet
Beelitz kdnnen Sie zu den Ublichen Sprechzeiten im Bauamt
der Stadt Beelitz einsehen.

Sanierungstrager Stadtkontor GmbH

Frau Monschein Herr Kaden
Tel. 0331.743 57 13 Tel. 0331.743 57 15
b.monschein@stadtkontor.de |. kaden@stadtkontor.de

Stadt Beelitz, Bauamt

Herr Ohligschlager
Tel. 033204.39 167
ohligschlaeger@beelitz.de

Einen Vordruck fir den Antrag auf vorzeitige Ablésung finden Sie
auch unter:

www.stadtkontor.de/stadtentwicklung/stadtsanierung/

Beelitz, 2017

Vorzeitige Ablosung von Ausgleichs-
betragen im Sanierungsgebiet
Historische Altstadt Beelitz

Eine Information der Stadt Beelitz
in Zusammenarbeit mit dem Sanierungstrager
Stadtkontor GmbH




A} Sehr geehrte Biirgerinnen
und Biirger der Stadt Beelitz,

die Sanierung der Beelitzer Altstadt ist weit gediehen. Wir kén-
nen auf rund 25 Jahre intensiver Sanierungstatigkeit zurtickbli-
cken. In diesem Zeitraum wurden bisher rund 19 Mio. Euro an
Bundes-, Landes- und stadtischen Mitteln in unsere Altstadt
investiert. Viele Eigentiimer konnten bei der Sanierung ihrer
Hauser mit Fordermitteln unterstiitzt werden. Wichtige kom-
munale Gebaude wie die Schulen, die Posthalterei und das
Rathaus wurden mit 6ffentlichen Férdermitteln modernisiert.
Fast alle StraBen, Wege und Platze in der Innenstadt sind sa-
niert. Unsere Altstadt ist attraktiver und lebendiger geworden.

Werden die noch verbleibenden Sanierungsvorhaben wie ge-
plant realisiert, kann 2020 die Altstadtsanierung abgeschlos-
sen werden. Mit dem Abschluss der Sanierung verlangt der
Gesetzgeber, dass die Stadt von den Grundsttickseigentimern
Ausgleichsbetrage erhebt. Dies ist im Baugesetzbuch festge-
schrieben.

Die Stadt Beelitz mdchte Ihnen anbieten, diese Ausgleichsbe-
trdge bereits jetzt vorzeitig abzuldsen. Dieses Vorgehen bietet
flr die Eigentimer viele Vorteile. Unter anderem kénnen wir
lhnen in 2017 noch einen Abschlag von 15 % auf den Aus-
gleichsbetrag anbieten, um so Ihre finanzielle Belastung ab-
zumildern. Nahere Informationen dazu finden Sie in diesem
Faltblatt.

Ein weiterer Vorteil ist, dass die Ausgleichsbetrage, die vor Ab-
schluss der Sanierung gezahlt werden, noch in die Sanierung
unserer Altstadt flieBen kénnen. Auch deshalb méchte ich an
dieser Stelle ausdrucklich daftr werben.

Bernhard Knuth
Biirgermeister der Stadt Beelitz

% Bundesministerium “ ;/
fiir Umwelt, Naturschutz, LAND&
Bau und Reaktorsicherheit STADTEBAU-
FORDERUNG BRANDENBURG

Ministerium far Infrastruktur
Gemein; den und Landesplanung

4: Was sind Ausgleichsbetrage und
1w Wieso sind diese zu erheben?

|
Ausgleichsbetrage dienen der Refinanzierung von Sanierungs-
maBnahmen. Mit viel 6ffentlichem Geld werden die Lebens-
verhaltnisse in Sanierungsgbieten nachhaltig verbessert. Diese
Verbesserungen bewirken, dass der Bodenwert der Grundstu-
cke steigt. Diese Bodenwertsteigerung ist sanierungsbedingt.

Zur Refinanzierung der Sanierung ist die Stadt Beelitz nach
§ 154 Abs. 1 Baugesetzbuch gesetzlich verpflichtet, nach Ab-
schluss der Sanierung einen Ausgleichsbetrag in Hohe dieser
sanierungsbedingten Bodenwertsteigerung zu erheben. Der
Ausgleichsbetrag entspricht nicht der Umlegung der tatsach-
lichen Investitionen im Sanierungsgebiet, sondern nur der
sanierungsbedingten Werterhdhung fur das einzelne Grund-
stlck.

Im Gegenzug erhebt die Stadt fur die erneuerten Stral3en kei-
ne Anliegerbeitrage gemaB Kommunalabgabengesetz. Fir
die Eigentimer stellt diese Verfahrensweise die deutlich kos-
tengunstigere Variante dar.

Wie hoch sind die Ausgleichsbetrage
und wie berechnen sich diese?

Der Ausgleichbetrag im Sanierungsgebiet betragt durch-
schnittlich 8,75 % je m?2 anrechenbarer Grundsticksflache
und schwankt in Abhangigkeit zur Lage. Fir jedes Grundstick
wird eine individuelle Berechnung vorgenommen.

Der Ausgleichsbetrag wird spatestens nach Abschluss der Sa-
nierung (voraussichtlich 2020) per Bescheid erhoben und ist
dann innerhalb eines Monats zur Zahlung fallig. Er kann aber
auch vor Abschluss der Sanierung im Rahmen einer Ablose-
vereinbarung festgesetzt werden. Die daraus resultierende
Wartezeit bis zum Abschluss der Sanierung im Jahr 2020, wird
bei der Wertermittlung durch eine angemessene Abzinsung
berlcksichtigt. Damit kommen die Grundstiickseigentiimer in
den Genuss eines Nachlasses, von 15 % im Jahr 2017, 10 % im
Jahr 2018 und 5 % in 2019.

Was sind die Vorteile der
vorzeitigen Ablése?

Die Stadt rechnet die Wartezeit bis zur endgdlti-
gen Aufhebung des Sanierungsrechts durch Abzins-
ung des ermittelten Ausgleichsbetrages an. Der zu
zahlende Ausgleichsbetrag wird dadurch im Ver-
gleich zu einer spateren Zahlung deutlich gemindert.
Nach den Planungen werden die Sanierungsziele
2020 weitestgehend umgesetzt sein, so dass noch
drei Jahre Wartezeit angerechnet werden konnen.
Das entspricht einem Abschlag von maximal 15 %.

Wenn das Grundstiick entsprechend den Zielen
und Zwecken der Sanierung bebaut ist oder das Ge-
baude modernisiert und instand gesetzt ist, kann
es auf Antrag aus dem Sanierungsrecht entlas-
sen werden. Bestehende Rechtswirkungen gemal
§ 144 BauGB entfallen, wie zum Beispiel die Ge-
nehmigungspflicht bei der VerduBerung des Grund-
sticks oder bei der Aufnahme von Grundschulden.

Der gezahlte Ausgleichsbetrag kann im Einzelfall steu-
erlich geltend gemacht werden. Nach vereinbarter Zah-
lung des Ausgleichsbetrages kann der Eigentlmer bei
der Stadt einen formlosen Antrag auf Bescheinigung
Uber sanierungsrechtliche Ausgleichs- und Ablésebetra-
ge nach dem Baugesetzbuch zur Vorlage beim Finanz-
amt stellen. Weitere Informationen zur steuerlichen
Absetzungsmaoglichkeit erteilt Ihnen Ihr Steuerberater.

Die finanzielle Langzeitplanung des Ausgleichs-
betragspflichtigen gestaltet sich  Uberschaubarer.

Die durch freiwillig abgeldste Ausgleichbetrage erziel-
ten Einnahmen kommen sofort wieder fir MaBnahmen
im Gebiet zum Einsatz und helfen bei der weiteren
Sanierung der Stadt. Beispielsweise kénnen Stadtbild
pragende Gebaude modernisiert und instand gesetzt
oder MaBnahmen im 6ffentlichen Raum durchgefiihrt
werden.



