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Vorwort

Sehr geehrte Biirgerinnen und Biirger von Zossen,

vor nunmehr 14 Jahren
begann der Sanierungs-
prozess in der Zossener
Innenstadt. Nach kleine-
ren Schritten in den
ersten Jahren ging es seit
der Fertigstellung der
UmgehungsstraBe  mit
groBen Schritten voran.
Mit dem Kirchplatz und
der SchulstraBe / An der
Wache, der MarktstraBBe,
der Baruther StraBe, der
Berliner Strae und dem
Platz Am Kietz waren
schon 2004 wichtige
StraBen und Platze neu
gestaltet. Die umfang-
reichste BaumaBnahme im Sanierungsgebiet, der Marktplatz,
konnte vor kurzem abgeschlossen werden. Der neue Markt-
platz gibt der Innenstadt wieder eine attraktive Mitte, die alle
Biirger und Besucher zum Verweilen einladt.

Auch in diesem Jahr sind BaumaBnahmen im 6ffentlichen
Raum geplant. So soll der zweite Parkplatz in der Innenstadt,
der von der MarktstraBe zu erreichende Parkplatz A, realisiert
werden. Gleichzeitig werden der letzte Abschnitt des Kirch-
platzes und der Weg Am Stadtpark umgestaltet.

Seit Beginn der Sanierung sind fast 8,7 Mio € Fordermittel und
Eigenmittel der Stadt Zossen in die Innenstadt geflossen.
Auch in diesem Jahr stehen rund 800.000,- € fir die Sanierung
der Zossener Innenstadt zur Verfligung.

Viele Hauser wurden von den Eigentiimern mit hohem finan-
ziellem Aufwand saniert und schmiicken die Zossener Innen-
stadt. Dieses private Engagement mochte die Stadt auch in
den nachsten Jahren verstarkt mit Fordermitteln unterstitzen.

Daher wird auch in diesem Jahr ein groBer Anteil der zur Ver-
fligung stehenden Foérdermittel fir bauwillige Eigentimer
bereitgestellt.

Das Land Brandenburg bietet darliber hinaus mit seiner
neuen Eigentumsforderung besonders fur Familien mit Kin-
dern, die in der Innenstadt neu bauen oder ein altes Gebau-
de sanieren mdchten, eine attraktive Fordermoglichkeit an.
Diese Eigentumsférderung kann bei Altbauten sogar mit For-
dermitteln aus der Stadtsanierung kombiniert werden.

Das Bauamt und der Sanierungstrager Stadtkontor unter-
stUtzen Sie gerne bei der Vorbereitung neuer Projekte.

Ich hoffe, dass viele Interessierte diese Angebote nutzen und
Eigentum in der Zossener Innenstadt erwerben oder ihre
Gebaude sanieren, denn jedes bewohnte und sanierte Haus
tragt dazu bei, das Stadtbild zu verbessern und die Innen-
stadt zu beleben.

In diesem Sinne lade ich alle Bewohner, Eigentimer und
Gewerbetreibenden herzlich ein, sich auch in den kommen-

den Jahren fur die Stadtsanierung und damit fur eine attrak-
tive und lebenswerte Zossener Innenstadt zu engagieren.

Ihre Blrgermeisterin Michaela Schreiber

Am Kietz 23




Umgestaltung des Marktplatzes

Historisches Foto

Nach Fertigstellung der Fahrbahn und der studwestlichen
Platzhalfte im November 2005 wurde im April 2006 mit der
Umgestaltung der norddstlichen Platzseite, der Rathausseite,
begonnen. Entlang der geschwungenen Rinne, die liber die
gesamte nordostliche Platzhalfte verlauft, wurden viele der
Ideen des Burgerwettbewerbes realisiert:

¢ Spielflachen fir Mensch argere dich nicht, Mihle, Dame,
Schach und Halma findet man unter der alten Eiche vor dem
Polizeigebaude.

Umgestalteter Marktplatz im Mérz 2007

* Vor dem Rathaus sind die historischen StraBenbefestigun-
gen in Zossen, ein Knlippeldamm aus dem 13. Jahrhundert
und Wildpflaster aus dem 17. Jahrhundert, nachgebildet.

* An zwei Aktivbrunnen kann Grundwasser gepumpt werden,
das langsam durch die Wasserrinne lauft. Viele Banke und
zwei runde Sitzbankskulpturen aus Granit laden zum Sitzen
ein, Kinder kdnnen sich an den Spielgeraten austoben.

Bei den Bauarbeiten wurde neben vielen Zeugnissen der Ver-
gangenheit auch ein historischer Brunnen entdeckt. Da der
Brunnen sehr gut erhalten war, wurde er mit neuem Material
erganzt und wartet nun als ,Wunschbrunnen” auf zahlreiche
Munzen und wird hoffentlich viele Wiinsche der Zossener
- und naturlich auch der Gaste Zossens - in Erfullung gehen
lassen.

Mit einer ganz anderen Uberraschung wartet der neue
Marktplatz mit dem Beginn der Dammerung auf. Dann
beginnen 106 Pflastersteine zu leuchten, die Eiche vor dem
Rathaus wird angestrahlt und aus der Tiefe des Wunschbrun-
nens leuchtet es blau.

Im Frihjahr 2007 wurden mit der Anlage von befestigten
Ausstiegsstreifen neben den PKW-Stellplatzen, der Unter-
pflanzung der Hainbuchenhecken mit Spierstrauchern,
dem Aufstellen von Fahrradstandern und dem Aufstellen
der letzten Granitpoller die Arbeiten am Marktplatz abge-
schlossen.

Neben den vielen neuen Angeboten auf dem Markt-
platz wurden auch alle baulichen Voraussetzungen fur
den Wochenmarkt und kiinftige kleine und groBe Feste
geschaffen.
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Die Karte zeigt, dass inzwischen fast der gesamte
offentliche Raum und eine groBe Zahl von Gebauden
saniert wurden. Der Stand der Sanierung wird laufend
fortgeschrieben.

In dieser Ubersichtskarte sind alle abgeschlossenen
Projekte im 6ffentlichen StraBenraum und alle Gebau-
de, die mit Hilfe von Stadtebaufordermitteln saniert
wurden, dargestellt.

Die Karte bietet einen guten Uberblick iiber die
erreichten Sanierungsziele und bildet die Grundlage
far die weiterfuhrenden Planungen im Sanierungs-
gebiet.




Private Bauvorhaben

Im vergangenen Jahr konnte die Stadt Zossen wieder einige
Eigentimer bei der Sanierung ihrer Hauser mit einer Forde-
rung unterstitzen. Folgende Sanierungsprojekte wurden im
letzten Jahr fertiggestellt:

Am Kietz 17

Im Rahmen einer Hullenforderung wurden Fordermittel fir
die Erneuerung des Daches und die Instandsetzung der reich-
haltig verzierten StraBenfassade ausgereicht. Das Uberzeu-
gende Farbkonzept mit Grautdnen und dezenten terracotta-
farbenen Absetzungen fur die Schmuckfassade und das
aufgearbeitete historische Tor hat der Eigenttimer selbst
entwickelt.

Am Kietz 17

Kirchplatz 8

Bei dem Gebaude Kirchplatz 8 wurden ebenfalls Férdermittel
bewilligt. An der StraBenfassade wurden in traditioneller Bau-
weise Gesimsbander als Gestaltungselemente angebracht, sie
erhielt einen neuen Glattputz und einen neuen Anstrich.

Besonders schon ist das neue schmiedeeiserne Hoftor, das
nach dem Vorbild des historischen Tores angefertigt wurde.

Hoftor Kirchplatz 8

FischerstraBe 23

Das typische zweigeschossige Ackerblirgerhaus mit Scheune
und AuBenanlagen wurde mit Hilfe von Férdermitteln saniert.
Die Scheune wurde als attraktives Wohngebaude ausgebaut.

Fischerstrale 23 (.

Berliner StraBBe 10

Die Stadt hat beim Vorderhaus und beim Seitenflliigel die
Instandsetzung von Dach, Fassade, Fenstern, Tur und Tor
gefordert.

Marktplatz 18

Mit Fordermitteln aus dem Stadtbildprogramm wurde die
Erneuerung der Fenster und der Schaufenster gefordert. Die
geplante gastronomische Nutzung im Erdgeschoss des Hau-
ses wird ganz sicher zur Belebung des Marktplatzes bei-
tragen.
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Berliner StralBe 10

Forderobjekte 2007

In diesem Jahr wird bei den Hausern Baruther StraBe 10 und
FischerstraBBe 21 die Instandsetzung der Gebaudehiille gefor-
dert. Mit den BaumaBnahmen an beiden Gebauden wurde
schon begonnen. Weitere Projekte in der Berliner StraBe und
in der Baruther StraBe befinden sich in Vorbereitung. Auch
am Kulturkraftwerk wird in diesem Frihjahr mit dem 2. Bau-
abschnitt am rlickwartigen Nebengebaude begonnen.



Gestaltungssatzung

Fir die Innenstadt Zossens gibt es bereits seit Juni 1994 eine
rechtskraftige Gestaltungssatzung, in der die Bedingungen
fur die auBere Gestaltung der Gebaude in der Zossener
Innenstadt festgeschrieben wurden. Ziel der Satzung ist es,
das einheitliche, historisch gepragte Bild der Innenstadt zu
erhalten, ohne dabei heutige Wohnbedurfnisse zu ver-
nachlassigen.

Die Erweiterung des Sanierungsgebietes um den Platz Am
Kietz und in den letzten Jahren gewonnene Erkenntnisse
erforderten aber eine Uberarbeitung und Anpassung der
alten Satzung an die neuen Bedingungen.

Die wesentlichen Festsetzungen der alten Satzung bleiben
erhalten und werden nur zum Teil aktualisiert bzw.
erganzt. In den Geltungsbereich der Satzung aufgenom-
men wird der Platz Am Kietz mit seiner umliegenden
Bebauung. Damit entspricht der Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung nunmehr im Wesentlichen dem des
Sanierungsgebietes.

Die Uberarbeitete Gestaltungssatzung hat im Mai / Juni
2006 6ffentlich ausgelegen. Einwande zu Satzungsinhalten
waren von den Blrgern nicht gedufB3ert worden. Voraus-
sichtlich im zweiten Quartal dieses Jahres wird die Gestal-
tungssatzung Rechtskraft erlangen.

Die wesentlichen inhaltlichen Anderungen / Ergdnzungen
sind:

Dacher

Fir die Dacheindeckung dirfen ausschlieBlich unglasierte,
nicht glanzende ziegelrote Tonziegel verwendet werden.
Braune Ziegel sind nicht mehr erlaubt. Neu ist, dass Ort-
gangziegel nur bei Neubauten zulassig sind.

Zur ortstypischen Gestaltung von Regenfallrohren und
Dachrinnen ist als Material Zinkblech festgelegt worden.
Dachflachenfenster sowie Dacheinschnitte und Solaranla-
gen sind auf den rlckwartigen Dachflachen und auf unter-

geordneten Nebengebauden zuldssig, auch wenn sie vom
offentlichen StraBenraum einsehbar sind.

Fassaden

Fassadenputz ist als Glattputz auszufiihren, Kratz- und
Strukturputze 0.a. sind nicht zulassig.

Eine beschrankte Farbpalette zur Fassadengestaltung gibt
es nicht mehr. Die Fassaden sollen in erdfarbenen Naturto-
nen in der Farbskala von gelb, ocker, griin oder rot gestal-
tet werden.

Fenster

Zur ortstypischen Gestaltung und Gliederung der Fenster
wurden detaillierte MaBe festgelegt. So sind z.B. Fenster,
die breiter als 0,80 m sind, zweiflligelig auszufiihren. Fen-
ster, die hoher als 1,50 m sind, mussen vierflligelig ausge-
fihrt werden. Fenster, die hoher als 1,20 m sind, mussen
mindestens einmal, z.B. durch eine Fenstersprosse, horizon-
tal untergliedert werden.

Die Satzung kann im Bauamt der Stadt Zossen eingesehen werden.
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Fordermoglichkeiten

Eigentumsforderung 2007 - Férderoffensive
des Landes zur Wohneigentumsbildung

Das Land Brandenburg hat eine neue Wohneigentumsférde-
rung aufgelegt und schafft quasi eine neue Landes-Eigen-
heimzulage mit attraktiven Férderkonditionen fir alle, die
selbst genutztes Eigentum in den Alt- und Innenstadten bil-
den wollen.

Mit Zuschlissen ab 12.000,- € (Grundforderung), Zusatzforde-
rungen (z.B. 5.000,- € fur jedes Kind und 12.000,- € fur
Bestandsgebaude) mochte das Land den Zuzug in die Alt-
stadte fordern. Geférdert wird die Schaffung von selbst
genutztem Wohneigentum sowohl im Wohnungsbestand als
auch im Neubau, z.B. durch BaullickenschlieBung. Das Pro-
gramm richtet sich auch an Haushalte mit mittleren bis hohe-
ren Einkommen.

Allerdings gibt es keinen Rechtsanspruch fir diese Forderung,
sondern nur Bewilligungen nach MaBgabe zur Verfligung ste-
hender Haushaltsmittel. Insofern sollten Interessierte nicht zu
lange warten, zumal die Richtlinie nur bis zum 31. Dezember
2008 Gultigkeit hat.

Nahere Informationen zur Wohneigentumsforderung erhal-
ten Sie unter www.ilb.de oder beim Infotelefon der ILB:
(0331/ 660 13 22).

Besonders attraktiv macht dieses Forderprogramm, dass es
zusatzlich mit der Stadtebauférderung im Sanierungsgebiet
kombiniert werden kann. Das bedeutet, dass fir Modernisie-
rungs- und InstandsetzungsmaBnamen an stadtbildpragen-
den Bestandsgebauden auch zusatzlich eine Hillenférderung
gewahrt werden kann.

Stadtebaufoérderung

Die Stadt Zossen fordert private Bauherren im Rahmen des
Forderprogramms ,Stadtebauliche SanierungsmaBnahme”.
Fur kleinteilige BaumaBnahmen werden im ,Stadtbildpro-
gramm” bis zu 5.000,- € fir die nachhaltige Verbesserung des
Stadtbildes ausgereicht. Forderfahig sind MaBnahmen an pri-
vaten Gebauden, die durch Erneuerung, Riickbau, Freilegung
und/oder Rekonstruktion von Fassaden, Fenstern, Tlren
und/oder Dachern das historische Erscheinungsbild eines
Gebaudes zum 6ffentlichen StraBenraum wieder herstellen.

FUr groBere Sanierungsvorhaben der Modernisierung und
Instandsetzung wird fir stadtbildpragende Gebaude und ein-
getragene Baudenkmale die so genannte ,Hullenforderung”
bereitgestellt. Hier wird die Instandsetzung der Stadtbild pra-
genden Elemente - Fassaden, Fenster, Tliren/Tore, Dacher -
mit 40 % der Kosten als Zuschuss gefordert.

Die Kombination von Stadtebauférderung mit Mitteln der
Wohneigentumsprogramme bzw. steuerlichen Absetzungs-
moglichkeiten ist unter bestimmten Bedingungen mdglich.
Damit erhoht sich die Unterstutzung flr private Bauherren
erheblich.

Fiir das Jahr 2007 / 2008 stehen noch Férdermittel sowohl
fiir das Stadtbildprogramm als auch fiir die Hillenférde-
rung zur Verfliigung. Weitere Informationen und Beratung
zu den Fordermoglichkeiten erhalten Sie im Bauamt der

Stadt Zossen oder beim Sanierungstrager Stadtkontor.

Steuerliche Absetzungsmaoglichkeiten

Innerhalb des Sanierungsgebietes kann der Aufwand fir die
Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechte Verwendung
von Gebauden mit stadtebaulicher oder historischer Bedeu-
tung von der Steuer abgesetzt werden.

Flr Bauarbeiten, die nach dem 31.12.2003 begonnen wurden,
kénnen Eigentimer in den ersten acht Jahren jeweils 9 % der
Kosten steuerlich geltend machen, in den darauf folgenden
vier Jahren betragt der Satz jeweils 7 %. Dies gilt fur die
Abschreibung gemaB §7h und 7i EstG (Baudenkmaler). Fur
Selbstnutzer (§10f EstG) gilt, dass sie Giber einen Zeitraum von
10 Jahren jeweils 9 % der Aufwendungen als Sonderausga-
ben, insgesamt also 90 %, Steuer mindernd absetzen konnen.

Die erh6hten Absetzungen kénnen nur in Anspruch genom-
men werden, wenn mit einer Bescheinigung durch die Stadt
Zossen nachgewiesen wird,

e dass das Gebaude in einem férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet liegt,

e dass Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBBnahmen
durchgefiihrt worden sind,

e in welcher Hohe Aufwendungen angefallen sind und ob
Zuschusse aus Sanierungsfordermitteln gezahlt worde sind,

* dass vor Beginn der MaBnahmen ein Modernisierungs- und
Instandsetzungsvertrag zwischen dem Eigentlimer und der
Stadt zustande gekommen ist!




Aktuelles

Parkplatz A

Im Mai 2007 wird mit den Bauarbeiten am Parkplatz A, der
von der MarktstraBBe aus zu erreichen sein wird, begonnen.
Bis zum Herbst 2007 entsteht hier der 1. Bauabschnitt mit ins-
gesamt 29 Stellplatzen. Die Gestaltung orientiert sich am
Parkplatz B an der UmgehungsstraBBe, der 2003 fertig gestellt
wurde.

Bebauungsplan Sanierungsgebiet Siid

Der Bebauungsplan Stid wurde 2006 Uberarbeitet (z.B. Entfall
der urspriinglich geplanten VerbindungsstraBe zwischen den
Parkplatzen A und B). Nach Abschluss des Beteiligungsver-
fahrens kann der Bebauungsplan von der Stadtverordneten-
versammlung als Satzung beschlossen und damit rechtskraf-
tig werden.

Kirchplatz / Am Stadtpark

Im Sommer 2007 wird mit der Umgestaltung des letzten
Abschnittes des Kirchplatzes und des Weges Am Stadtpark
zwischen Kirchplatz und BahnhofstraBe begonnen. Mit
Abschluss dieser beiden MaBnahmen Ende 2007 wird das
Ensemble Marktplatz / Kirchplatz endlich fertig gestellt sein.

Stadtpark / Parkplatz C

Mit den Planungen fiir die Umgestaltung des im Sanierungs-
gebiet gelegenen Teils des Stadtparks, die auch die Anlage
eines Spielplatzes vorsehen, wurde im Frihjahr 2007 begon-
nen. Gleichzeitig wird die Planung flr den neuen Parkplatz C
auf dem ehemaligen Kita-Gelande fortgefihrt. Beide MaB-
nahmen sollen im Jahr 2008 realisiert werden.

Auskunft und Beratung

Anlaufstellen fiir die Sanierun

Stadt Zossen — Bauamt
Herr Kolling

Marktplatz 20/21

15806 Zossen

Telefon: 03377 / 30 40 441
Sprechzeiten:

Dienstag von 9.00 — 12.00 & 13.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag von 9.00 - 12.00 & 13.00 - 18.00 Uhr

Sanierungstrdger Stadtkontor GmbH

Frau Monschein
Schornsteinfegergasse 3
14482 Potsdam

Tel. 0331 / 743 57-13

Beratung in Zossen:

Nach vorheriger Terminabsprache:
Rathaus Zossen, im Bauamt
Marktplatz 20/21

15806 Zossen

Landkreis Teltow Flamin
Am NutheflieB 2
14943 Luckenwalde

SG Technische Bauaufsicht

Frau Kettler
Telefon: 03371/ 608 43 10
Sprechzeiten: Nach Vereinbarung

SG Denkmalschutz

Frau Preuf3
Telefon: 03371 / 608 36 08

SANIERUMNG

.

-
Platz am Kietz

Impressum

Herausgeber:

Stadtkontor Gesellschaft fiir behutsame
Stadtentwicklung mbH
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Zossen, im April 2007

Die Herstellung dieser Biirgerinformation wurde durch Fordermittel aus
dem Programm ,,Stadtebauliche SanierungsmaBnahme" vom Bund, dem
Land Brandenburg und der Stadt Zossen ermdglicht.



