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von Ausgleichsbetragen fiir das Sanierungsgebiet , Innenstadt Zossen”

als Eigenttimer/in des Grundstticks (StraBe, Hausnummer)

Antrag auf vorzeitige Ablosung
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Antrag per Brief oder Fax an die Stadt Zossen oder
zur Hinterlegung im Biirgerbiiro, Marktplatz 20.

Stadt Zossen, Bauamt
Marktplatz 20
15806 Zossen
Fax: 03377.3040 762

An die

Interesse geweckt?
Auskunft und Beratung

Das Bauamt wird in den nachsten Monaten gemeinsam mit
dem Sanierungstrager Stadtkontor verstarkt das Thema der
frihzeitigen und freiwilligen Ausgleichsbetragszahlung an
die Grundstiickseigentimer im Sanierungsgebiet herantra-
gen.

Sollten Sie Interesse an der freiwilligen Ablésung des Aus-
gleichsbetrages fur lhr Grundstlck haben, stellen Sie einen
formlosen Antrag oder nutzen Sie den Musterantrag auf der
linken Seite.

Bendtigen Sie weitere Informationen zu diesem Thema,
scheuen Sie sich nicht und setzen Sie sich mit dem
Sanierungstrager Stadtkontor oder dem Bauamt der Stadt-
verwaltung in Verbindung. Wir beraten Sie gerne.

Das Grundlagengutachten zur Ermittlung der sanierungs-
bedingten Bodenwertsteigerung fir das Sanierungsgebiet
~Innenstadt Zossen” kénnen Sie zu den Ublichen Sprech-
zeiten im Bauamt der Stadt Zossen einsehen.

Sanierungstrager Stadtkontor GmbH

Frau Monschein
Tel.0331.743570
b.monschein@stadtkontor.de

Stadt Zossen, Bauamt

Frau Grunwald
Tel.03377.30400
poststelle@svzossen.brandenburg.de

Einen Vordruck fiir den Antrag auf vorzeitige Ablésung fin-
den Sie auch unter:

: www.zossen.de oder www.stadtkontor.de/zossen
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Vorzeitige Ablosung von
Ausgleichsbetragen im Sanierungs-
gebiet Innenstadt Zossen

Eine Information der Stadt Zossen
in Zusammenarbeit mit dem Sanierungstrager
Stadtkontor GmbH




f: _ Sehr geehrte Biirgerinnen
und Biirger von Zossen,

i

die Sanierung der Zossener Innenstadt ist weit gediehen. Wir
kénnen auf gut 18 Jahre intensive Sanierungstatigkeit zurtick-
blicken. In diesem Zeitraum wurden mehr als 11 Mio. € an
Bundes-, Landes- und stadtischen Mitteln in unseren Stadt-
kern investiert. Wichtige Gebaude wurden mit 6ffentlichen
Fordermitteln modernisiert, stadtebaulich pragende Ensemb-
les in ihrer urspringlichen Schénheit rekonstruiert. Die meis-
ten StraBen, Wege und Platze in der Innenstadt sind saniert
und mit der Umgestaltung des Stadtparks wurde eine wich-
tige wohnungsnahe Griinanlage wieder erlebbar gemacht.

Die von Bund und Land zur Verfligung gestellten Fordermittel
nehmen im letzten Drittel der Sanierung immer weiter ab.
Verbleibende Vorhaben, die fur die Sanierung von Bedeutung
sind, bedurfen daher erganzender Finanzierungsquellen.

Eine Mdoglichkeit stellt die freiwillige, friihzeitige Ablésung
der Ausgleichsbetrage dar, die fur die Eigentimer gleichzeitig
viele Vorteile bietet. Die Stadt wird dadurch in die Lage ver-
setzt, weitere wichtige Projekte fir die Entwicklung der
Innenstadt umzusetzen. Deshalb mochte ich an dieser Stelle
ausdricklich fir die Maoglichkeit der freiwilligen Ablésung
werben.

Mehr zu dem Thema entnehmen Sie bitte diesem Faltblatt,
das in enger Zusammenarbeit mit unserem Sanierungstrager
Stadtkontor GmbH entwickelt wurde.

Michaela Schreiber
Biirgermeisterin der Stadt Zossen

Was sind Ausgleichsbetrage und
wieso sind diese zu erheben?

Ausgleichsbetrage dienen der Refinanzierung von Sanierungs-
maBnahmen. Mit viel 6ffentlichem Geld werden die Lebens-
verhaltnisse in Sanierungsgbieten nachhaltig verbessert. Diese
Verbesserungen bewirken, dass der Bodenwert der Grundstticke
steigt. Diese Bodenwertsteigerung ist sanierungsbedingt.

Zur Refinanzierung der Sanierung ist die Stadt Zossen nach
§ 154 Abs. 1 Baugesetzbuch verpflichtet, nach Abschluss der
Sanierung einen Ausgleichsbetrag in Hohe dieser sanierungs-
bedingten Bodenwertsteigerung zu erheben. Der Ausgleichs-
betrag entspricht nicht der Umlegung der tatsachlichen Investi-
tionen im Sanierungsgebiet, sondern nur der sanierungsbe-
dingten Werterhohung fir das einzelne Grundsttick.

Im Gegenzug erhebt die Stadt fur die erneuerten StraBen
keine Anliegerbeitrage gemalB Kommunalabgabengesetz.
Fur die Eigentimer stellt diese Verfahrensweise die deutlich
kostengUnstigere Variante dar.

Wie hoch sind die Ausgleichsbetrage
und wie berechnen sich diese?

Der Ausgleichbetrag im Sanierungsgebiet ,, Innenstadt Zossen”
betragt durchschnittlich 7,00 € je m2 anrechenbarer Grund-
stlicksflache und schwankt in Abhangigkeit zur Lage. Fur jedes
Grundstlck wird eine individuelle Berechnung vorgenommen.

Der Ausgleichsbetrag wird in voller Hohe erst nach Abschluss
der Sanierung per Bescheid erhoben und ist dann innerhalb
eines Monats zur Zahlung fallig. Er kann aber auch vor Ab-
schluss der Sanierung im Rahmen einer Ablosevereinbarung
festgesetzt werden. Die daraus resultierende Wartezeit bis
zum Abschluss der Sanierung im Jahr 2014, wird bei der
Wertermittlung durch eine angemessene Abzinsung berlck-
sichtigt. Damit kommen die Grundstiickseigentiimer in den
Genuss eines Nachlasses, der im Jahr 2010 15 % betragt und
bis 2012 auf 5 % fallt.

EOAHIERUNG

Was sind die Vorteile der
vorzeitigen Abldse?

Die Stadt rechnet die Wartezeit bis zur endgultigen Auf-
hebung des Sanierungsrechts durch Abzinsung des
ermittelten Ausgleichsbetrages an. Der zu zahlende Aus-
gleichsbetrag wird dadurch im Vergleich zu einer spateren
Zahlung deutlich gemindert. Nach den Planungen werden
die Sanierungsziele 2014 weitestgehend umgesetzt sein,
so dass noch drei Jahre Wartezeit angerechnet werden
konnen. Das entspricht einem Abschlag von maximal 15 %.

Wenn das Grundstiick entsprechend den Zielen und
Zwecken der Sanierung bebaut ist oder das Gebdude
modernisiert und instand gesetzt ist, kann es auf Antrag
aus dem Sanierungsrecht entlassen werden. Bestehende
Rechtswirkungen gemaB § 144 BauGB entfallen, wie
zum Beispiel die Genehmigungspflicht bei der Verau-
Berung des Grundstiicks oder bei der Aufnahme von
Grundschulden.

Der gezahlte Ausgleichsbetrag kann im Einzelfall steuer-
lich geltend gemacht werden. Nach vereinbarter Zah-
lung des Ausgleichsbetrages kann der Eigentimer bei
der Stadt einen formlosen Antrag auf Bescheinigung
Uber sanierungsrechtliche Ausgleichs- und Abldsebetra-
ge nach dem Baugesetzbuch zur Vorlage beim Finanz-
amt stellen. Weitere Informationen zur steuerlichen Ab-
setzungsmaglichkeit erteilt Innen Ihr Steuerberater.

Die finanzielle Langzeitplanung des Ausgleichsbetrags-
pflichtigen gestaltet sich Uberschaubarer.

Die durch freiwillig abgeltste Ausgleichbetrage erzielten
Einnahmen kommen sofort wieder fir MaBnahmen im
Gebiet zum Einsatz und helfen bei der weiteren Sanierung
der Stadt. Beispielsweise kdnnen Stadtbild pragende Ge-
baude modernisiert und instand gesetzt oder MaBnah-
men im 6ffentlichen Raum durchgefiihrt werden.
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