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? Sanierung
B in Treuenbrietzen

Blirgerinformation



Vorwort

Sehr geehrte Blrgerinnen und Blrger von
Treuenbrietzen

Dhie Sanierung der historischen  Altstadt von Treuenbriet-
zen ist fUr die Stadt eine der wichtigsten Aufgaben, die uns
noch weit ins ndchste Jahrzehnt hinein beschaftigen wird,
MNunmehr iegen die verschiedenen vom Land Brandenburg be-
statigten Satzungen zur Durchfihrung der Sanierung vor.
Treuenbrietzen verfiigt dann iiber ein drtliches Recht, welches
aufl die konkreten Verhdlinisse und Erfordernisse der Sanie-
rung zugeschnitten ist. Als wichtigstes Ziel soll die Verbesse-
rung der Wohn- und Lebensverhaltnisse in der Treuenbrietze
ner Altstadt in Verbindung mit der Erhaltung der historischen
Stadtaestalt verfolgt werden. Hierbei wird die Stadt durch For-
dermittel aus dem Bund-Lénder-Programm “Stadtebaulicher
Denkmalschutz" tatkraftig unterstiitzt
Es ist klar, daB die Sanierung nur bei Mitwirkung aller im
Gebiet lebenden Eigentamer, Mieter, Gewerbetrelbenden so-
wie der beteiligten Architekten und Bauhandwerker Aussicht
auf Erfolg hat. Zu threr aller Information wurde daher diese
Broschire zusammengestellt. Sie soll unter anderem Auskunft
geben iiber
B dos Sanmerungsgebiel und die wichtigsten Sanierungsvor-
haben,

B die Bedeutung der Satzungen fur die Durchfuhrung von
BaumaBnahmen,

B dic Fordermbalichkeiten fir SanierungsmaBnahmen

Gleichzeitig méchten wir Sie einladen, den 1994 begon-
nenen Dialog mit der Stadiverwallung zur Samerung forteu-
selzen. Dies gilt im besonderen MaB fir das groBie Einzelvor-
haben Im Rahmen der Stadisanierung, die Emeuerung und
Urmgestaltung der GroBstraBe. Hierzu werden wir Sie auch
noch in einer gesonderten Veranstaltung informieren.

Da diese Broschiire natiirlich nicht alle Fragen zur Sanie-
riang beantwarten kann, nutzen Sie bitte auch die Sprechstun-
den des Bauamtes und des von der Stadt eingesetzten Sanie-
rungstragers Stadtkontor fur weitere Fragen und Anregungen
Zur Sanierung,

Karsten Cornelius
Riiropesrrmens fer

Aktuelle Probleme

Das Sanierungsgebiet Altstadt Treuenbrietzen erstreckt
sich (ber eine Flache von 42,7 ha In der Altstacdt wohnten
1993 yund 1.650 Merschen, und es wurden ca. 90 Betricbe
gezdhlt. Die vorhandene Bebauung auf den ca. 550 Grund-
sticken weist leider erhebliche bauliche Mangel und Ausstat
tungsdefizite auf, und entspricht somit den heutigen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nur unzu-
reichend. Nach den Frgebnissen der vorbereitenden Lntersi-
churngen
B weisen 30 % der 520 Gebdude hohe bis mittlere Instand-
setzungsdefizite auf,

W haben 37/ % der ca. 1.200 Wohnungen ken festes Bad
bzw. keine Dusche,

B werden 84 % der Wohnungen mit Cinzeléten undfoder
Kohleheizung beheizt,

B Gben 55 % der Bewobner deuthch Kntik am Zustand der
Gebdude,

Das Sanmierungsgebiet wird vom uberortlichen Durch-
gangsverkehr auf der GroBstraBe (BundesstraBe 2 / Berlin-Lei-
pzig) stark beeintluBt. Der Verkehr beeintrachtigt die Wohn-
und Aufenthaltsoualitat in der historischen Altstadt sehr stark
Die Larm- und Abgasernissionen stellen emen entscheidenden
negativfaktor fir die zukOnflige Stadtentwicklung dar. Hinzu
kormmit, daB aufgrund der breiten Fahrbahn und der schnellen
Fahrweise for viele Fullogdnger das Ubergqueren der Fahrbahn
zeitweilig erschwert wird.

Weiterhin ist die Attraktivitat des Grundzentrums Treu-
enbrnetzen als Finkaufszentrum verbesserungsbedirfti. Die
Ansiedlung von Supermadrkten am Stadirand hat die innerorth-
chen Geschafte deutlich geschwacht. Dadurch wird die Entfal-
tungsmaglichkeit der klein- und mittelstandischen Binzelhan
delsbetriebe nachhaltig beeintrachtigt

In der Altstadt leben 70% der Bewohner schan minde-
stens 10 lahre, die Hallte sogar bereits mehr als 20 Jahre, Da-
bei schatzen die Bewohner besonders den historischen Cha-
rakter der Stadt, den hohen Grunantell im Stadtteil sowie die
Mahe zu Handels- und Infrastruktureinnchitungen, Nur 5% der
befragten Bewohner wollten bei einem eventuellen Umzug die
Altstadt verlassen Bemerkenswert st, dal fast 60 % der Haus-
halte Figentiimer ihres Hauses ader ihrer Wohnung sind

Tratz der verschiedenen Probleme weist die Alistadt von
Treuenbrielsen ein grofes Entwicklungspotential durch den
vollstandig erhaltenen Stadikern mit seinem gesthlossenen
Stadtbild auf, der durch einen Grunzug im Bereich der ehema-
ligen Wall- und Grabenzone pragnant zum umgebenden

Landschattsraum abgegrenzt wird. Diese Besonderheit Treuen-
brietzens findet auch dberregionale Aufmerksamkeit und gilt
&5 7u hewahren. Bereits 1992 wurde Trevenbristzen in die Ar-
beisgemeinschall “Historische Stadtkerne im Land Branden-
burg” aufgenommen, Damit ist Treuenbrietzen eine von 18
Stadten im Land Brandenburq, die durch einen besonders er-
haltenswerten histarischen Stadtkern gekennzeichnet ist,
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Historische Entwicklung der Stadt Treuenbrietzen

Treuenbrietzen wurde unter dem Mamen Brietzen um
1150 als Klemnherrschatt am Handelsweg awischen Berlin und
Leipzig gegrindet. 1209 wurde die hier entstandene Askani-
sche Burg erstmals erwabnt Sie diente als sildlichste Rran-
denburgische Grenelestung gegen Sachsen. Diese Anlage bil-
dete den Grundstein des 1290 erstmals als "Civitas’ erwahnten
Brictzen

Die Askarigr hatten bereits im zwerten Viertel des 13
Jahrhunderts anschlielflend an die ‘Mariensiedlung’ das ‘Niko-
laiviertel' als Handwerker- und Handler-Neustadt planmaBig
angelegt. Ende des 13 lahrhunderts wichsen beide Kerne 7u
giner einheitlichen Stadt mit gemeinsamer Ratsverfassung zu-
cammen. 1296 wurde die 6m hohe Stadirmauer mit drei Toren
durch die Monche des Klosters Zinna aus den Steinen der
ehem. Burg errichtet. In Verbindung mit der Erweiterung der
Stadtflur wurde Brictzen u.a. das Privileg der Zolifreiheit ver
liehen, das bis zum Jahr 1725 fir die Stadt galt

1348 wird die entschiedene Parteinahme der Brietzener

far die Wittelshacher und gegen den ‘falschen Waldemar'
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durch die siegreichen Wittelsbacher mit dem Ortsnamen Trou
enbrietzen honariert. Ab 1304 wurde der 700m mal 500m
umfassende mittelalterliche Ort durch eine starke Befestigung
gesichert. Der ovale StadtgrundriB zeigt die typisch regelmali-
ge Rasterung der Grinderstadie. Die das Netz (eilende west-
gstlich verlaufende Hauptstraie bildet eine breitraumige, an-
gerartige Erweiterung, in deren Zentrum das Rathaus steht,
gefolgt von einem kleinen Komplex der sog. ‘Hakenbuden®
oder ehemaliger Hokerhduser

Die Hauptpfarrkirchen befinden sich unmittelbar am
sudlichen brw  Osthichen Altstactrand. Fin GroAbrand 1617
vernichiete im Gstlichen Stadtbereich im Umbkreis der Grof-
strale zwischen Marienkirche/Piarrgasse und Rosengasse/Ma-
gelgasse die altere Bausubstanz. Der Wiederaufbau geschah
ausschlieBlich in Fachwerkbauweise

Im 19, Jahrhundert beginnt der Miedergang der aus den
Tuchmanufakturen entwickelten Textilfabriken, da sie gegen
die Konkurrenz der Luckenwalder Textilindustrie micht beste-
hen kdnnen. Damit setzie de Rl'l:_hrl|t-.r.'u_|'c||||||_| 2ur Ackerbir-
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gerstadt mit Verwaltungstunktionen, Standort einer Landwirt-
schattsschule sowie einer kleinen Halz- und Metallwarentabri-
kation ein. Um die lahrhundertwende wird Trewenbrietzen
(ber die heute noch vorhandenen aber teihweise slillgelegien
Eisenbahnstrecken mit Jiterbog (1894), Niemegk und Belzig
(1904) verbunden

1910 beginnt die Yerlequng der Kanalisation und der
dazugehdnagen Frischwasserleitungen, Nach Abschiull der Ar-
beiten erhielten die Strallen ein neues Pilaster, das heute noch
stadthildpragend ist

Anfang der 30er Jahre dieses labrhunderts werden
auBerhalb Treuenbrietzens zwei Ristungsbetriebe errichtet
(Seebaldushofl und Selterhof). Um den Arbeitskraftebedarf ab-
zusichern, findet in diesem Rahmen an der Peripherie des Or-
tes Siedlungsbau in groBerem Rahmen statt (Berliner Siedlung,
Leipziger Siediung, Kameruner Siedlung). Am 20.4.1945 wer-
den beim einzigen Bombenangriff auf die Stadt infrastruktu-
relle Einrichtungen und einzelne Gebdaude getraffen, ohne dafl
jedoch |Jr|;_|ﬂ|—_-!r;'| Schaden angenchiel wird

MNach dem zweiten Weltkrieg wurden die beiden Werke
demontiert und gesprengtl. Danach zdhlten Metallwaren-,
MeBgeratebau, Spezialanhangerbau und Zulieferbetriche fur
das Reglerwerk Teltow und das Automobiiwerk Ludwiastelde
zur yordbergehenden Versuch den Ort zu industrialisieren

Seit der Deutschen Vereinigung befindet sich auch in
Trevenbnetzen die Wirtschalt in enem allgernenen Limstruk-
turierungsprozel. Die grofen Betriebe haben ihre Relegschaft
drastsch reduziert

Seit dem 5. 12. 1993, dem Tag des Inkrafttreten der
kreisreform im Land Brandenburg, gehort Treuenbrietzen dem
neugebildeten Landkreis Potsdam-Mittelmark mit Sitz in der
alten Kreisstadt Belzig an




Ziele der Sanierung

Aut der Grundiage der Vorbereitenden Untersuchungen
und Planungen wurden konkrete Ziele der Sanierung tormu-
liert

Sicherung der historischen Stadtstruktur

Wichtigstes Ziel der Stadterneuerung ist es, den kom-
plett erhaltenen histonschen Stadtgrundr von Treuenbret
zen zu bewahren und entsprechend den heutigen Anforde
rungen an die Wohn- und Lebensverhéltnisse weiter 2u ent-
wickeln Dabei ist auch der pragnante Ubergang der Stadt in
den sie umngebenden Landschaftsraum 7u erhalten, indem so-
wohl die Wall- und Grabenzone als auch der anschlieBende
Landschaftsraum von einer Bebauung weitgehend freigehal-
ten wird

In der Altstadt st die vordninghiche Aufgabe die Siche
rung, Instandsetzung und Modernisierung der histonschen
und 7. T in sehr schlechtem Zustand befindlichen Bausub-
stanz. Dies sollte unter Berdcksichtigung der denkmalpflegeri-
cchen Belange und den aus der drtlichen Bautradition
abgeleiteten Gestaltungsvorschrifien erfolgen.

Starkung der Allstadt als Einzelhandels- und
Dienstleistungsstandort

Die Bedeutung der Altstadt als zentraler Standort fir
Einzelhandels- und Dienstlestungsbetnebe st zu starken, da-
mit Trevenbrigizen auch kinftig die Versorgungsfunktionen
gines attraktiven Grundzenirums wahmehmen kann. Gleich-

‘zeitig muB die wohnungsnahe Versorgung der Alistadibe-

wiohner gesichert bleipen. Zur Attraktivitdatsstelgerung ist ne-
ben der Gestaltung der StraBen und Platze eine Konzentration
und attraktivere Prasentation der Einzelhandelsflachen erfor
derlich. Diese sollten schwerpunktmalig im Bereich GrofB-
sirafe/BackerstrafieMeue Marktstralle erfolgen und den histo-
risch bedeutsarnen Stadlraum als altraktivitatsfGrderndes Fle-
ment ausdricklich mit einbeziehen

Zur Starkung der innerstadtischen Geschaftsstruktur sind
auch leerstehenden Ladenlokale zu nutzen. Parzellenubergrei-
fende Neuentwicklungen, die den Malistab der historischen
Bebauung sprengen, sind zu vermeiden.

Irm Beresch der duBeren Stadt sind  keine  weiteren
grofien Einzelhandelsbetriebe, Fachmarkte elc. mehr uzulas-

sen, um weitere Kaufkraftabflisse aus der Altstadt zu verhin-
dern und der Gefahr einer Verodung der Altstadt vorzubeu-
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Verbesserung der Wohn- und Wohnumfeld-

bedingungen

in der Altstadt missen auch kinftig die verschiedenen
Funktionen Wohnen, Arbeiten und Einkaufen raumlich vereint
sein, Die Wohn- und Lebensverhaltnisse sind im Rahmen der
Ganierung durch die Instandsetzung und Modemisicrung von
Gebduden zu verbessern und weiter zu entwickeln,

In den zentraleren Bereichen ist eine Nutzung der Erdge-
schoBzone durch Laden und DiensUesstungsemnchiungen
méglich. Weitere Zweckentfremdungen von Wohnraum sind
nur im Ausnahmefall zulassiq. Mindestens 50% der Mutz2-
flache auf jeder Parzelle sind fur Wohnnutzung zu erhalten.

Die Strallen und Platze sind in Anlehnung an die historn
sche Gestaltung zu erneuern und in Bezug aul die Aufent-
haltsoualitat 70 verbessemn

gen, die auch den SamierungsprozeB der Altstadt nachhaltig
erschweren wiirde.

Reduzierung der Verkehrsbelastungen

Langfristiges Ziel mull die Entlastung der Altstadt vom
Durchganasverkehr der B 2 sein. Gleiches qilt fur die Backer-
stralle, die eine sehr wachtige innergebietliche Verbindung
darstellt, aher aufgrund des "Schleichverkehrs’ zur B 102 die-
ser Funktion nicht gerechl werden kann

Da keine entlastende Werkehrsfihrung Ober andere
StraBen erfolgen kann, erscheint der Bau einer Umgehurigs-
strae zum Schutz des historischen Alstadt fir eine positive
Ortsentwicklung unverzichtbar, Die Trasse wurde nordwestlich
der Ortslage verlauten. da hier eine im wesenthchen aus
gerdumte Ackerlandschaft besteht, wohingegen sie im Sodo-
sten das Natwrschutzgeliet Zarth durchschneiden wirde. Da
dies in absehbarer Zeit nicht realsierl wird, st eine Limgestal-



Sanierungsgebiet

turg der GrofisiraBe erforderlich, die den unterschiedlichen
Mutzungsanspruchen gerecht wird und sich in den histon
schen Stadtraum einfugt

Damit die BackerstraBe die ihr zugedachte Funktion er-
fillen kann, und vam Durchgangsverkehr entlastet wird, ist
ein Rickbau des StraBenraumes notwendig.

Weiterhin ist ein Parkraumkonzept zu entwickeln, das
die gewerbliche Nutzung respektiert. GroBflachige neue Stell
platzausweisungen sind im Gebiet nmicht moglch. Die vor
handenen Steliplatze sind bevorzuat tir Einwohner und den
notwendigen Geschaftsverkehr zu vergeben.

Mitwirkung von Bewohnern und
Gewerbetreibenden

Die umfassende Samerung der histonschen  Altstadt
Treuenbrietzens bedart eines kontinuierdichen Informations-
flusses und lebendiger Diskussionen aller am Verfahren Betei-
ligten. Fin ausreichendes MaB an Bewohnerbeleiligung (bt
dazu, daf die Stadterneuerung zu einem von der gesamien
Bevdikerung getragenen Proze wird,

MNur die fruhzeitige Beteiligung der betroffenen Burger
macht es mbalch, persdnliche Harten einzelner auszurdumen,
Planungen zu Gberdenken, neu entstehende Probleme aufzu-
decken und Anrequngen zur Verbessering zu entwickeln
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Rechtsinstrumente

Zur Durchidhrung der Sanierung entsprechend den Zie-
len des stadtebaulichen Denkmalschutzes hat die Stadiverord-
netenversammiung der Stadt Treuenbrietzen in threr Sitzung
am 2. Mai 1994 folgende Satzungen beschlossen:

B Erhaltungssatzung (25 Mai 1994 *}

B Sanierungssatzung (7?3 Movember 1994 =)
B Denkmalbereichssatzung (3. Augosl 1994 +)
B Gestaltungssatzung (8. Februar 1895 *)

Die Geltungsbereiche der Satzungen gehen aus der
K.arte auf Seite 5 hervor

Alle Satzungen sind inawischen von den Genehmigungs
behtrden des Landes Brandenburg genehmigt und in den
Treuenbrietzener Machnchten verdffentlicht worden und da-
mil rechiskraftig. Samiliche von den Salzungen betroffenen
baulichen MaBnahmen und Vorhaben sind demnach geneh-
migungs- baw, erlaubnispflichtig

Die beteiligten Genehmigungsbehorden be-muhen sich
im Rahmen einer monatlich statthndenden Samerungsrunde
Altstadt Treuenbrietzen um eine rilgige und einheitliche Bear-
bieitung der eingehenden Anlrdge aul der Grunicilage der vor-
liegenden Satzungen, Gleichzeitig sind mil diesen Satzungen
die Voraussetzungen daflr gegeben, dafl die Stadt auch wei-
terhin Fordermittel von Bund und Land fur die Sanierung der
Altstadt erhalt. Dicse Fordermitteln haben for Stadtentwick
lung, Eigentimer und lokales Gewerbe grofie eine Bedeutung

Erhaltungssatzung

Mit der Erhaltungssatzung gemaB & 172 BauGB soll die
Erhaltung solcher baulicher Anfagen erreicht werden, die allein
ader im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen die
stadiebauliche Struktur {einschlieBlich Hol- und Gartenraurne),
das Orts- und Landschafisbild pragen und/oder von stadtebau-
licher und geschichtlicher Bedeutung sind, Daher bedarf jeder
Abbruch und jede Durchflhrung von baulichen Malinahmen
im Geltungshereich dieser Satzung einer Genehmigung durch
die Stadt  Dies kann in Verbindung mit der Sanierungsgeneh-
migung nach § 144 BauGR erfolgen

* Treuenbrietzener Machnchten

Sanierungssatzung

Auf Grundliage der Sanierungssatzung ergibt sich die
Genehmigungspthcht nach % 144 BauGB. Mit der Genehmi-
gungspthicht nach der Sanierungssatzung wird starker noch als
bei der Erhaltungssatzung das Ziel verfolgt, dal die vorgesehe-
nen baulichen MaBnahmen sich in Ubereinstimmung mit den
Sanierungszielen befinden. Genehmigungspflichtig nach § 172
BauGeB und § 144 BauGB sind unter anderen;

B AbriR von Gebduden oder Gebaudeteilen

B Ausbau bisher ungenutzter Raumbichkeiten

B Verdnderungen oder Erneuerungen der Dachhaut

B Einbau und Veranderung von Fenstern, Tlren und Toren

B Verkleidung, Verputzung und Anstrich von Fassaden

B Neubau und Umbau von Heizungen

B Umbau und Ausbau von Kellern

B Umbau und MNeubau von sanitaren Anlagen

B Anbringen und Verdndern ven Werbeanlagen.

Die Festlegung als Sanierungsgebiet hat auch zur Folge,
dafl die Teillung und VerduBerung von Grundstiicken nach §
144 RauGR einer besonderen Genehmigung durch die Stadt
unterliegen. Damit soll sichergestellt werden, daB die Kaul-
preise die Verkehrswerte nicht Gbersteigen und dadurch die
sanierung erheblich erschweren, Weiterhin gelten in einem
férmlich testgelegten Sanierungsgebiet:

B Das allgemeine Viarkaufsrecht der Stadt (§ 24 BauGB)

B Die Auflorderung zur frithzeitigen Beteiligung und Mitwair-
kung der BUrger an der Sanierung (§ 137 BauGE)

B Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften zur Be-
messen von Ausgleichs- und Entschadigungensleistungen.
Kaufpreisen, Umlegung und Ausgleichsbetrdgen  tar
Cigentlmer (8§ 153 bis 155 BauGB).

Antrage zur Genehmigung fiir die o.g. MaBnahmen sind

beim Bauamt des Amtes Treuenbrietzen zu stellen. Bei

Fragen zu der Abgrenzung ven genehmigungsfrelen

und genchmigungspflichtigen MaBnahmen kann auch

die Sprechstunde des Sanierungstragers Stadtkontor, je-

den 1. und 3. Dienstag im Monat, 15.00 - 18.00 Uhr im

Bavamt in Anspruch genommen werden. Hiervon bleibt

die Genehmigungspflicht nach Bauordnungsrecht (Bau-

genehmigung) und Denkmalrecht unberihrt.



Denkmalbereichssatzung

Die Denkmalbereichssatzung stelit folgende Berciche der

Stadt unter Schutz:

B den histonschen Stadtgrundnll

B die historische Bausubstanz

B die Silhoutte der Stact

Der Geltungsbereich der Satzung (st identisch mit dem
der Erhaltungssatzung: mit Ausnahme des Eingangsbereiches
an der Leipriger Stralle. Alle Veranderungen und MaBnahmen
innethalb des Denkmalbereichs sind damit erlaubnispflichtig

MaBnahmen, die das historische Ensemble stGren winden,

kennen somit verhindert werden. In der Satzung kann die aus-

fuhrliche Begrundung fur die Unterschutzstellung nachgelesen
werden. Die Erfaubnisptliicht flir Einzeldenkmale bleibt davon
unberiihrt

Das Erscheinungshild der Altstadt Treuenbrietzen wird
heute insbesondere bestimmt durch

W die mittelalierlichen Feld- und Backsteinbauten, die im Zuge
der ersten Stadtbefestiqung errichtet wurden,

M die den Bereich um das Rathaus prigenden Hakenbuden
aus dem 12. lahrhundert,

B die das Strafenbild bestimmenden meist zweigeschossigen
Fachwerkhauser des 18 und 19. lahrhunderts, haufig mit
verputzten oder massiv vorgeblendeten Fassaden,

B die orstypischen Hotbebauungen, bestehend aus Wohnfla-
gel und Hofbebauung in Fachwerk oder Ziegelbauweise, die
den Hof in Form von Seiten- und Quergebauden umageben,

W einzelne massiv ernchiete Geschaftshduser aus der Zeit der
lahrhundertwende

Alle Instandsetzungs- und Meodernisierungsmall-
nahmen sowie Nutzungsanderungen sind von der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Potsdam-

Mittelmark zu erlauben (515 Denkmalschutzgesetz).

Dies betrifft auch Vorhaben fur die nach Branbenburgi-

scher BauO (§67) sonst keine Genehmigungsptlicht be-

steht. Dies soll sicherstellen, dall bei der Anpassung an
die heutigen Nutzungsanforderungen das historische Er-
scheinungsbild des Gebdudes und damit auch der typi-
sche, unverwechselbare Charakter der Altstadt won
Treuenbrietzen erhalten bleibt,

Meben dem stéadtebaulichen Ensemble gl es zur Zeit 40
eingetragene Denkmale. Weitere rd. 100 Gebdude stehen un-
ter Denkmalverdacht. Damit der Eigentumer seiner Pflicht aur
Erhaltung des Denkmals nachkommen kann, besteht die Mog
lichkeit, Férdermittel zur Crneuerung zu beantragen. In diesem
Zusarmmenhanig ist weiterhin darauf hinzuweisen, dall die Alt-
stadt von Treuenbrietzen ein eingetrageness Denkmal ist, in
dessen Unmtergrund Bodendenkmalsubstanz aus dem gesam-
ten Zeitroumn soit der Grundung im Mittelalter enthalten ist
Deshalb setzen alle Schachtungen, die seitlich oder in der Tiefe
tber bestehende Keller hinausgehen, Freiflachen oder MNachen
nichl unterkellerter Gebaude treffen, archaologische Uberwa-
chung, Dokumentation (Ausgrabung) voraus. Dies gill auch
fur Schachtungen, die bei der (denkmalpflegerischen) Sanie-
rung von Gebauden notwendig werden,

Es empfiehlt sich daher dringend, solche Schachtungen
zu mimmieren brw. ganz auf sie zu verzichten, wenn das
miglich ist. (Frhaltung von Rodendenkmalsubstanz; Vermei-
dung von Mehrkosten nach § 12 DSchG)

Gestaltungssatzung

Die Gestaltungssatzung gilt tor alle Gebaude im Sanie-
rungsgebiet (vgl. 5. 5). Die Gestaltungssatzung soll dazu bei-
tragen, dall die Veranderungen baulicher Anlagen sich in
Form, MaBstab und Werkstofl sowie Farbe in die Limgebung
einfigen. Die bisherigen Erfahrungen zeigen, dall dies drin-
gend erforderlich ist , um dig Erhaltung und behutsame VWei-
terentwicklung des histonschen Stadtraumes sicherzustellen
Es ist kiar, dall die Vorhaben der Samerung zum Tel erhdhte
Kosten fir den einzelnen Bauherren zur Folge haben. Daher
wurde van der Stadtvermrdnetenversammlung das Stadtbild-
programm verabschiedet, daB die kleinteiligen MafBinahmen
wie Fassadengestaliung und dergleichen fardert, um finanziell
die Eigentumer zu unterstutzen. Im Rahmen der Bearbeitung
der Sanierungsgenchmigung wird auch die Einhaltung der
Vorgaben der Gestaltungssatzung mitgeprift. Eine gesonderte
Beantragung bei der Gemeinde ist nur erforderlich, wenn bei
baulichen Mafinahmen von den Vorgaben der Gestaltungssa-
tung abgevichen werden soll. Dies gilt auch for Varhaben, die
nach Brandenburgischer BauD genehmigungsfre| wadren
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Forderung von Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBBnahmen

Zur Erleichterung der Dlrde einen Altbau zu sanieren,
stehen dem Figentiimer, neben der Maglichkeit Steuerab-
schreibungen vorzunehmen, verschiedene Gifenthiche Févrder-
programme zur Verfigung:

1.Umfassende Forderung der Modernisierung
und Instandsetzung (gem. D. 3. 1)

Das Land Brandenburg gewdhrt zusammen mit der
Stadt Trevenbiietzen fiir Wohngehaude (mehr als 50 % Wiohn-
raum), die vor dem 1. Januar 1949 errichtet wurden und im
sanierungsgebiet llegen, Zuschisse fur die Instandsetzung und
Madernisierung in Hohe von bis zu 80 % der forderfahigen
Kosten. Daflr dirten die Mieten nach der Modernisierung
derzeit 4,50,- DMfgm (+ Betnebskosten) nicht Gberschreiten,
Fitr fremverdende Wohnungen erhalt die Stadt ein Belegungs-
recht.

2. Forderung der Instandsetzung und
Geslallung der Gebdudehlle (gem. D. 3. 2)

Die Instandsetzung und Gestaltung der stadtildpra-
genden Flemente (Dach, Fassade, Fenster, Tiren) kann bei
denkmalgeschitzten und stadibildpragenden Gebduden mit
A0% der foérderungsfahigen Kosten geférdert werden. Miet-
und Belequngsbindungen sind mit dieser Farderung nicht ver-
bunden.

3. Stadtbildprogramm (gem. D. 9)

Im Rahmen dieses Programms werden durch die Stadt
kleinere Mafnahmen zur Erhaliung und \Wiederherstellung
des historischen Ortsbildes gefordert,

Férderungstahig sind MaBnahmen an privaten Gebau
den, die:

B durch Erneuverung oder Rekonstrukion von Fassaden, Fen-
stern, Tlhren undfoder Dachern das historische Antlite eines
Gebiudes zum tffentlichen StraBenraum wieder herstellen;

W durch Umgestaltung von Fassaden, Fenstern, Turen und/
oder Déachern eine stadtbildgerechte Gebdudeansicht her
stellen;

Férderungsfahig sind weiterhin MaBnahmen, die der stadtbild-
gerechten Gestaltung des zum &Hentlichen StraBenraum hin
sichtharen Gebaudeumfeld dienen. Dazu gehdren insbesonde-
re;
W Reparatur und Erneuerung von Freitreppen und Geldndern
am affentlichen StraBenraum;
B Feparatur und Erncuerung von stadtbildpragenden Mauern
einschlieBlich schmiedeeiserne Gitter, Zaune etc.;
B Rekonstruktion von vorhandenen und ehemals vorhan-
denen Vorgérten zur Strafle hin.
Die 7uwendungen betragen je nach MaBnahme 30-
B0 % der forderfahigen Kosten, jedoch je Grundstiick maximal
15.000,- DM

Fir alle Forderwege qult:

B Die MaBnahmen sind beim Bauamt der Stadt Treuen
brietzen 7u beantragen

B Die sanierten Gebaude sollen wesentlich zur Verbesserung
der Gestaltungsqualitat des historischen Stadiraumes bei-
tragen.

B Vor Antragstellung darf mit der Durchfohrung der BaumaB-
nahme nicht begonnen werden.,

B Die durchzutdhrenden MaBnahmen sowe der Forderungs-
betrag werden rwischen der Stadt und dem Cigentlmer
vertraglich geregelt

M Ein Rechtsanspruch auf eine Férderung besteht nicht

Zusatzlich ist auf die zinsverbilligten Darlehen der kredit-
anstalt fir Wiederaufbau fur BaumaBnahmen in Hohe von bis
zu DM 500.- je gm Wohnflache zu verweisen. Diese Darlehen
sind 7um Teil erganzend 7u den o.g Offentlichen Férderpro-
grammen einsetzbar

Die Forderfahigkeit einer MaBnahme 1aBt sich am
besten in elnem Beratungsgesprich beim Bauamt der

Stadt oder in der Sprechstunde des Sanierungstriager

Stadtkontor GmbH klaren. Hier gibt es auch genauere

Infarmationen zu den einzelnen Férderprogrammen. Der

Sanierungstrager ist spater auch fiir die Vorpriifung der

Forderantridge zustindig (Adressen und Sprechzeiten

siehe unter Auskunft und Beratung).



Rahmenplan

Der Stadtebauliche Rahmenplan fOr den historischen
Stadtkern Treuenbrietzen ist schon seit den Selbstbindungsbe-
schiuld der Stadtverordnetenversarmmiung vom 22.11.1993 als
vorbereitendes und begleitendes Planwerk fir die vieltaltigen
Malinahmen zur Stadterneuerung und -entwickliung “in Ge-
brauch®. Ein Rahmenplan schaftft kein Bau- oder Planungs-
recht, wird aber - vor allemn seolange kein Flachennutzungs-
oder Bebauungsplan vorliegt - 2ur Emtscheidungsfindung z.B,
bei Baugesuchen heranaezogen. Durch die 1m Rahmenplan
aufgezeigten Probleme, aber auch Chancen und positiven An-
salze sind MaBnahmen und Detallldsungen erarbeitet worden,
die als Neuordnungskonzept Grundlage {ir die Sanierung und
deren Fordermoglichkeiten darstellen, Der Rahmenplan soll
auch in Zukounft als Leitbild fur die Stadtentwickliung dienen,
wober Einzelprobleme zu Wohnen, Gewerbe, Handel, Dienst
leistung, &ffentliche Einrichtungen, Griinflachen etc. weiter-
entwickell werden kfinnen, ohne das Gesamtkonzept 7u ge-
fahrden
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Umgestaltung der GroBstraBBe
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Planungsanlal

Das StraBenbauamt Potsdam plant ab 1996 den  Aus
bau der BundesstraBe 2 im Stadtgebiet Treuenbrietzen. Dazu
wiurde tur den historischen Stadtkern ein Gestaltungskonzept
fir die Seitenbereiche (Gehwege, Platre, Rabatten) und die
Einbindung der BundessiraBe erarbeilel

Die in der Denkmalbereichssatzung geschitzien Merk-
male der historischen Stralen (Gliederung, Oberflachen-Mate-
rialien und Rabatten) sind im Grundsatz zu bewahren, Am
Fahrbahnverlauf der BundesstraBe wird jedoch zur Larm- und
Erschatterungsminderung ein glatter, autgehellter Bitumenbe-
lag vargesehen.

Gestaltungs- und Mafinahmenkonzept

Darmit der Aufenthalt fur Bewohner und Besucher im
Stadtkern angenehmer wird und die Einkautsméglichkeiten er-
ne gréfere Attraktivitdt bekommen, sollen folgende Ziele und
Mafnabmen realisiert werden
Tempo 30 auf der Bundesstralle im Stadtkem,

Elnrichtung von gut befahrbaren Radspuren an der

B2-Fahrbahn;

Anlage von sicheren FuBgangeruberwegen;

Mutzung der Gehwege fir Warenprdsentation und Gastro-

nomie;

Verbesserung der Gestaltung des Parkplatzes hinter der

Rathausinsel,

m Wiederherstellung eines offenen, autofreien Markiplatzes
vor dem Sabinchen Brunnen;

B trneuerung der StraBenbeleuchtuna,
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Durchtihrung

Zur Zeit werden die Ausfibrungsplanungen fiir die
StraBenbaumaBnahmen erstellt. Die Realisierung ist in mehre-
ren Bauabschnitten ab dem Jahr 1996 geplant. Das Ministeri-
um fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr hat eine Fér-

Ao
derung der UmgestaltungsmaBnahmen in Aussicht gestellt. ettt 1
Mit dem Aushau der BundesstraBe und der Seitenbere:- 1
che ist beabsichtigt, die Frage der Abwasser- und Regenwas- I
serbeseitigung 2u lgsen. l : ®
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Sanierungstrager

Was steht in Zukunft an?

Auskunft und Beratung

Die Stadt Trewenbrietzen hat zu inrer UnterstUtzung bei
der Durchflhrung der Sanierung den Sanierungstrager Stadt-
kontor GmbH eingesetzt. In enger Zusammenarbeit mit der
Stadt Obernimmt der Sanierungstrager u.a, folgende Aufga-
oen
B Beralung von Eigentimern, Pachtern und Mietern 7u Ba-
vorhaben und Fardermbglichkeiten,

B Koordination der verschiedenen Planungen und Unter-
suchungen, .

B Information und Beteligung der Burger am Sanierungs-
prozel,

B orprifung von Férderantragen,

B Verwaltung und Bewirtschaftung der Férdermittel,

Der Sanierungstrger hat feste Sprechzeiten im Rathaus
viorr Treusrbrelzen r:'.:r:IJ:I-_'rII_! el

o

a
1

Paraliel zu den erforderlichen Planungen far die Sanle-
rung wurde auch bereits mit der Durchfuhrung einzelner Mai-
nahmen begonnen. Mit Gffenthichen Fordermitteln aus dem
Bund-Landerprogramm konnten bisher folgende MaEnahmen
eingeleitet und zum Teil schon abgeschlossen werden:

B 17 MaRnahmen zur Bestandssicherung privater Gehaude,

B 14 kleinere MaBnahmen im Rahmen des Stadibildprograme-
mes durch private Eigentmer,

B 2 grafere Instandsetzungs- und Modernisierungsvorhaben,
von denen wer bereits abgeschlossen wurden,

B verschiedene Planungsvorhaben, wie die stadtebauliche
Rahmenplanung for Treuenbnetzen, die Planungen zur Um-
gestaltung der Grolistrale und des Marnenkirchplatzes

Insgesamt lassen sich somit schon erste Erfolge des Sa-
nierungsprozesses im Stadthild von Treuenbrietzen  besichti-
gen. Bei den mesten Gebduden st die Wiederherstellung der
historischen Fassade als gelungen zu bezeichnen

Fur weitere 8 Grundsticke werden zur Zeit groBere In-
standsetzungs- und Modernisierungsarbeiten  vorbereitet.
Auch das Stadtbildprogramm erfreut sich nach wie vor groBer
Beliebtheit. An den geforderten Gebduden weisen entspre
chende Bauschilder mit dem Signet zur Sanierung - der Stadt-
silhouette - auf die MaBnahmen hin. Das Sanierungssignet
werden Sie auch auf allen Veraffentlichungen zur Sanierung
wieder finden

Eine groBe Aufgabe wird fOr die nachste Zeit die sanie-
rung der Hakenbuden auf der Rathausinsel sein. Fir diesen
Bereich sind dabel auch neue Mutzungsmoglichkeitern vorzu-
sehen, AuBerdem soll das alte Feuerwehrgeratehaus in der
Breiten StraBe zu einem Treffpunkt fir Information und Bera
tung fir die Sanicrung umgebaut werden

Die gréfite Malinahme im Rahmen der Sanierung wird
aber chne Zweifel die Umgestaltung der GroBstralle sein, die
sich (ber die nachsten lahre hinziehen waird

Anlaufstellen fiir die Sanierung

B Stadtverwaltung Treuenbrietzen

Bauamt

Grastrale 105, 14929 Treuenbnetzen,

Telefon: 03374874711

Sprechzeiten: 01 9.00-12.00 Uhr, 13.00-18.00 Uhr
DO 9.00-12.00 Uhr, 13.00-15.00 Unr

B Sanierungstriger Stadtkontor GmbH
Schornsteinfegergasse 3, 14482 Porsdam
Telefon: 0331/748 20 90

sprechzeiten: Im Rathaus Treuenbrietzen
Jeden 1, und 3. Dienstag im Monat

15.00 bis 18.00 Uhr und nach Vereinbarung

W Landkreis Potsdam Mittelmark

Untere Denkmalschutzbehérde

Papendorfer Weg. 14 B0G Delzig

Postanschrift: Niemiillerstrafle 1, 14806 Belzig
Telefon: 033841/58112

Sprechzeiten: 0l 9-18.00 Ubr und nach Vereinbarung

B Bauaufsichtsamt

Steinsirafe 15, 14 806 Belsig

Postanschrift: NieméllerstraBe 1, 14806 Belzig
Telefon; 033841/91233

Sprechzeiten: M 9-18.00 Uhr, DO nach Versinbarung

NN,

& Stadtkontor, Treuhdnder der Stadt Treuenbriecren
Gesallschalt tir behuteame Stadientweckiung mbH,
Treuenbeetzen, Mai 1995

Srhormstrinfegrigasse 3 » 14 4R7 Potudam

Tel, 0331-748 20 90
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