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Vorwort

Sehr gechrte Birgerinnen und Birger
von Niemegk

In der lhnen heute vorgestellten Broschiire sollen Sie Gber den
Inhalt, die Perspektiven und die Moglichkeiten der in der Sanie-
rungssarzung und Erhaltungssatzung der Stadt Niemegk enthal-
tenen Parameter - parallel zu der im Hathaus stattfindenden
Ausstellung - informicrt werden,

Vorrangiges Ziel ist es, die Lebensbedingungen in dem histori-
schen Stadtkemn den heutigen Bedingungen ancupassen, abine
dabei den typischen Charakter unseres shemaligen Ackerbiir-
gerstadrchens allzusehr zu verfremden. Als negatives Beispiel
kann hier der architektonisch nicht in das Stadtbild passende
Wohnblock Grolistralic 56 58 genannt werden.

Diese Ziele sind natlrlich nur in Zusammenarbeit mit den
Grundstiickseigentiimerm, Gewerbetreibenden und beteiliguen
Architekten und Baubetrieben zu erreichen.

Die dafur aus dem Bund- und Landerprogramm zur Verfugung
stehenden Fardermittel sollen die Belastung der Sanierunagswil-
ligen in einem ertraglichen Rahmen halten.

Wenn man durch Niemegk geht, sind schon erste Ergebnisse
der Stadisanierung sichtbar. Wie in der GroBstrale haben in der
Balziger- und Mittelstralle Hiuserfassaden ein restauriertes Ant-
litz bekommen, Die Neugestaltung des Kirchplatzes fugt sich da
harmanisch ein,

Wenn 5ie Anregungen und Fragen zur Stadtsanierung haben,
wenden Sie sich bitte an das Bauamit, brw. nutzen Sie die 14-14-
gigen Sanierungsberatungen im Ratssaal.

Zorn
Biirgermelfster

Aktuelle Probleme

Der im Jahre 1996 als Sanierungsgebiet ausgewiesene Stadtkern
von Niemegk umfall eine Fliche von 2000 ha lm Untersu-
chungsgehiet Uberwiegt die Wohnnutzung, hier leben derzeit
etwa 1,015 Personen. Dies entspricht fast der Halfte der Niemeg-
ker Bevolkerung. Zudem sind hier 51 Handels-, Dienstleistungs-
und Gewerbecinrichtungen angesiedelt.

Niemegk ist eine flr das Land Brandenburg typische Ackerblir-
gerstadt. Das Erscheinungshild wird von ein- bis zweigeschossi-
gen, waulstdndigen Gebiuden gepragr, die in geschlossener
Bauflucht stehen. Gefahr droht In der méglichen baulichen
Uberformung des traditionellen Ornsbildes im Zuge neuer Bau-
vorhaben, Dies kann beispielsweise durch ortsuntypische Meu-
bebauung, Abbruch ungenutzter Mebengebdude oder durch
zusatzliche Garagenbebauungen erfolgen.

Nach den Ergebnissen der 1992 durchgefithrien sVorbereiten-
den Untersuchunge fir das Sanierungsgebier

W weisen 60 9% der 340 Hauptgebdude mittlere bis schwere
Mangel in der Bausubstanz auf, bei den 420 Nebengebauden
sogar B0%,

B sind 26 % der Wolmungen nicht mit einem Bad oder Dusche
ausgestattel, 40 % verfiigen nur dber eine AuBentoilette,

B werden 60 % der Wohnungen mit Einzeléfen auf Braunkoh-
lenbasis beheizt,

Diese Zahlen verdeutlichen, dali sich die Probleme im Sanie
rungsgebiet in erster Linie aus dem hohen Alter der Gebiude er-
geben, da die notwendigen Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsarbeiten meist vernachlissigt wurden,

Ein weiteres Problem stellt die derzeitige Strafienfuhrung des
Verkehrs durch die Altstadt dar: Die Strallen sind den gesticge
nen Verkehrsbelastungen, insbesondere dem Durchgangsver-
kehr, nicht mehr gewachsen. Fiir die Schaffung von Parkmdg-
lichkeiten fin den Anwohner- und Resucherverkehr  miissen
ebenfalls neue Lésungen gefunden werden. In einem abge-
stimmten Gesamtkonzept sollen auch die Bedlrfnisse der
Fullginger bertcksichtigt werden.

Neben den 0.9, baulichen Mingeln bestehen weitere Millstinde
funktioneller Art in der Stadt: So erfillt Niemegk seine Aufgabe
als Kleinzentrum und Sitz der Amtsgemeinde derzeit nicht aus-
reichend. Den Biirgern der Stadtl sowie des Umlandes sollen da-
her in Zukunft vielseitigere Moglichkeiten in den Bereichen Kul-
wr, Kommunikation, Frelzeit und Erholung angeboten werden.

Die Vorbereitende Untersuchung zeigt, daB im Sanierungsge-
biet neben der Erneuverung und Erhaltuna der historischen Bau
substanz auch die Herstellung einer funktionsfahigen techni-
schen Infrastruktur zu den wichtigsten Aufgaben der Zukunft
gehirt, Bs wurde aber auch deatlich, dafl die Altstadt trote ihrer
stadrebaulichen Mifistande erhebliche Entwicklungspotentiale
in sich birgt wie 2.B. die grofitenteils intaktgebliebene histori-
sche Stadtstruktur, Ziel der Samerung ist daher, die oben ge-
nannten Mangel zu beheben und die Attraktivitdt und Funkti-
onsfahigkeit der Altstadt langfristig zu verbessemn.

Angicht der Stadt Niemegh
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Historische Entwicklung der Stadt Niemegk

Grnitxrrmie fhise. Fodo wm 19340)

Niemegk wird erstmals im Jahre 1161 als Burgward in den Ur-
kunden erwdhnt. Zundchst entstand ein Burgflecken, also ein
Haufendorf mit Kirche, das sich spater durch die Einbeziehung
der Dorter Altdort und Parditz weiter vergrélicrt hat,

Im Jahre 1228 wurde Niemeak das Stadtrecht verliehen, Ende
des 13. lahrhunderts erhielt die Stadt ein Stadtwappen.

Mitte des 13. Jahrhunderts war Niemegk Rittersitz der Herziige
von Sachsen. In dieser Zelt wurde die Stadt durch die planmai-
ge Anlage von Strafen in Richtung Suden erweitert; Eine zeit-
gendssische Karte zeigt sidlich des Burgfleckens cine jingere
Siedlung von 640 mal 320 m GroBe, welche durch eine Befesti-
gung gesichert wird. Die Mauern und die beiden Stadttore wur-
den Anfang des 17 lahrhundernts singeebnet, an ihrer Stelle
sind Garten angeleqgt worden,

Die Bebauung erfolgte 2unachst in dichter Form um den Markt-
platz herum, Die Blrgerhiuser der Stadt wurden lange Zeit fast
ausschlieflich in leichter Holzbauweise errichtet, 1816 gab es
erst 3 massive Hauser. Diese Bauweise beglnstigte natdrlich die
Entstehung und Aushreitung von Feuern, die in den lahren
1395, 1547, 1636 und 1644 ganz Niemegk in Schutt und Asche
legten. Die Brande wurden meis! im Zuge kiiegerischer herfal-
le auf dle Grenz- und Garnisonsstadt Niemegk geleg

Bis heute ist die 5t. Johannis-Kirche eine stadtebauliche Domi-
nante in Niemegk. In den Urkonden tauchit sie erstmals im lahre
1186 auf. Die Kirche wurde nach mehreren schweren Rrinden
1853 als neugotischer Backsteinbau nach den Entwirfen Stiilers,
einem Schiler Schinkels, von Grund aufl neu errichtet, Der ur-
sprunglich als Friedhof genutzte Kirchplatz wurde 1922 einge-
cbnet.

Das erste Rathaus der Stadt wurde Anfang des 14. Jahrhunderts
vermutlich als ein einfacher Fachwerkbao errichiet. Nach seiner
Zerstorung wurde es Im Jahre 1570 als zwelgeschossiger, ver-
putzter Rechteckbau neu erbaut. Dieses im Renaissance-5til er-
richtete Hathaus bildet zusammen mit der St Johannis-Kirche
bis heute das Zentrum von Niemegk,

Raugeschichtlich ebenfalls interessant ist das im Volksmund Klo-
ster genannte Granitquaderhaus in der Grofistralle, das ab 1628
als Burgerhaus genutzt wurde. Heute ist das Kloster leider nur
noch eine Ruine.

Grodytrals mit Kloster wm 1927

Die Bevdlkerung Miemeagks lebte zundchst aufgrund des frucht-
baren Bodens der Umgebung hauptsichlich vaem Ackerbau. Da-
neben wurde eine Zeit lang auch Wein angebaut, spater von
knapp 50 Brauhdusern Bier gebraut. In Miemegk bestand dari-
ber hinaus auch eine lange handwerkliche Tradition, typische
Berufszweige waren beispielsweise Tuchmacherei und Leinews-
baral,

Relziger Soeaite (hise. Foro um 19300

Viom allgemeinen wirtschaftlichen Aufschwung Ende des 19
Jahrhunderts profitierte auch Niemeghk:

W 1903 wurde die Stadt an das Eisenbahnnetz angeschlossen.
Cine eingleisige Anbindung fir den Glterverkehr besteht bis
heute nach Brandenburg und Treuenbrietzen/Jiterbog.

B 1904 wurde das Gaswerk in Niemegk erdffnet,

B 1928 erfolgte der Bao des Schwimmbades,

B Von 1925 bis 1944 war die Stadt Luftkuror.

Ende des Zweiten Weltkriegs wurden in Rickzugsqefechten um
die Stadt zahlreiche Gebdude zerstort, auch die Kirche erlitt
grofle Schaden.

Erwerbsmiglichkeiten fir die einheimische Bevilkerung gab es
nach 1945 hauptsachlich in der Tonwarenfabrik, im Sagewerk, in
der Ziegealei sowie in der Maschinen- und Traktorenstation. Seit
der Wiedervercinigung beider deutschen Staaten im Jahre 1990
befindet sich die Wirtschaft von Niemegk in einem Umstruktu-
rierungsprozel.

1997 wurde das Ami Niemegk gegrimdet, neben Niemegk
gehiren weilere 19 Gemeinden diesem Amit an. Seit dem In-
krafttreten der Kreisreform im Land Brandenburg gehér Mie-
megk dem neugebildeten Landkreis Potsdam-Mittelmark mit
Sitz in Belzig an.




Ziele der Sanierung

Rathaus der Stadt

Auf Grundlage der Ergebnisse der Varbereitenden Untersu-
chung werden folgende Ziele fir die Altstadtsanienung in Nie-
megk aufgestellt:

Sicherung und Erneuerung der historischen
Stadtstruktur

Dher Altstacigrunedrifl von Niemegk uned die angrenzenden Griin-
und Landschaftsrdume stellen ein wichtiges Zeitzeugnis der
mittelalterlichen Stadtanlage mit ihrer Umgebung dar, Ziel der
sanierung ist es daher, diesen bis heute groBtenteils erhaltenen
historischen Altstadtgrundrill zu sichern, Da dieser oft nicht
mehr den verdnderten Anforderungen an moderne Wohn- und
Lebensverhaltnisse entspricht, kisnnen in Einzelfallen berechtig-
te, behutsame Welterentwicklungen und Anderungen veorge-
nommen werden,

Sicherung, Instandsetzung und Modernisierung der historisch
wertvollen Bausubstanz gehort zu den vordringlichsten Aufga-
ben der Sanierung, Um eine ungewallte Ubertormung des tradi
tionellen Ortsbildes zu verhindern, missen bei jeder baulichen
MalBinahme die Belange der Denkmalpflege und der drtlichen
Rautradition angemessen beachtel werden.

Verbesserung der Wohn- und Arbeits-
bedingungen

Die Alistact bildel den Mittelpunkt von Niemegk. Hier sollen die
Grundlagen zur Wahrnehmung der Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Erholung und Verkehr geschaffen oder verbessert werden,
In diesem Zusammenhang soll 2.B. der in Einzelfallen schon seit
Jahren bestehende Leerstand von Gebduden beseitigt werden,
Dies kann durch bauliche Mallnahmen wie Modernisierung, Sa-
nierung oder behutsamen Um- oder Neubau erreicht werden.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen zu schaffen, kén-
nen auf Grundstucken mit zu dichter Uberbauung Nebengebau-
de oder |eille davon abgenssen werden,

Die Strafien und Platze in der Altstadt sollen nach historischem
Varhild emeuvert und aufgewertet werden, um so die Aufent-
haltsgualitat fr die Bewobner und die Besocher der Allstadt wu
verbessern. Flir den Zentrumsberelch unvertragliche Mutzungen
sollten langfristig beseitigt werden,

Im Sanierungsgebiet herrscht insgesamt ein Defizit an &ffentli
chem Griin var, welches durch die privaten Garten nur zum Teil
ausgeglichen wird. An geeigneten Stellen ist daher eine Durch-
grinung des &ffentlichen Stralenraumes geplant, der Erhalt der
privaten Garten soll gesichert werden. In den Hofbereichen sind
gegebenenfalls wohnumfeldverbessernde Malnahmen durch-
zufihren,

Belziger Strafia I withrand der Sanferung

Starkung der Altstadt als Standort fir
Einzelhandel und Dienstleistung

Die Stadt Miemegk hat eine zentrale Bedeutung als Kleinzen
trum und Sitz der Amtsgemeinde. Die damit verbundenen Auf-
gabwen werden derzeil nur [ die Funktionen Wohnen, Handel
sowie Versorgung ausreichend erfiillt. Die Bedeutung der Al
stadr als zentraler Standeort fir klein- bis mittelstandische Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetriebe ist auch kinftig weiter zu
starken, um die Versorgqung im gesamten Einzugsbereich zu ge-
wahrleisten. Weitere Einrichtunaen dieser Art sollen entlang der
bestehenden Einkaufsstrallen angesiedelt werden. Um die
Waolnnutzung in der Altstadt nicht zu verdrangen, sollen ge-
werbliche und sonstige Mutzungen nur im Erdgeschofll der Ge-
baude zugelassen werden.




Sanierungsgebiet

Losung der Verkehrsprobleme

Die Verkehrssituation in der Altstadt weist keinen akuten Hand-
lungsbedarf auf. Mittel- bis langfristia sind jedoch auch in die
sem Bereich ordnende und verkehrsberuhigende Malinahmen
erfordetlich, um die bestehenden Miflstande 2u beseitigen.

Zur Zeit wird sowohl der @rtliche als auch der Oberbriliche
Durchgangsverkehr durch die Altstadt gefuhrt, Insbesondere
die vom LEW-Verkehr ausgehenden Stérungen becintrachtigen
in erheblichem Male die Criebbarkeit dieses Raumes, die Wohn-
qualitit an den betroffenen Strallen sowie die Funktionsfahig-
keit ches hier ansassigen Gewerbes

Handlungsbedarf besteht auch im Bereich des ruhenden Ver-
kehrs; hier sollen in erster Linie die Belange der Anwohner und
Gewerbetreibenden berlicksichtigt werden,

Uberlegungen zur Lsung solcher Fragen werden derzeit in ei-
nem Verkehes- und Stellplatzkonzept kankretisiert.

Die Erlebbarkeit der Altstadt hangt zum grofen Teil auch von
der Qualitit der FuBwege ab. Hier sind funktionsfahige Vernet-
zungen und Verbindungen von verschiedenen Mutzungsberei-
chen (zentrale Parkplitze, Dienstleistungen, éffentliche Verwal-
tungsstellen) notwendig.

Mitwirkung von Bewohnern und
Gewerbetreibenden

Ziel der Altstadtsanicrung ist o5, die unterschiedlichen Belange
und Interessen der an der Planung Beteiligten so weit wie mig
lich zu beriicksichtigen und aufeinander abzustimmen, Um die
von Eineellall #u Fineelfall unterschiedlichen Situationen mitein-
ander vereinbaren zu kiinnen, ist unter anderem der kontinoier-
liche Dialog aller Betroffenen unerldBlich.

»Stadtkern Niemegk«

-———
b = =« Geftungsberelch Erhaltungsgebiet und Sanlerungsgeblet




Umgestaltung der Grof3stral3e, Belziger Strale, Mittelstralie, Blumenstralle, Juristenstralie und Marktplatz
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Fertiggestellte StraBenbaum

aBnahmen

Kirchplatz
Kirchplatz in Niemegk

Im Frithjahr 1996 wunrde das Gestallungsgutachten des Pla-
nungsbiros Bauform fir die kinftige Strallen- und Freiraumge-
staltung von Kirchplatz, Markplatz, Groistralle und Belziger
Stralle der Offentlichkeit vorgestellt und mit den entscheiden-
den Gremien der Stadt abgestimmit.

Die Bavarbeiten auf dem Kirchplatz wurden im Herbst 1996 be-
gonnen und konnten im Frithjahr 1997 abgeschlossen werden.
Der Platz wurde in Anlehnung an das historische Erscheinungs-
bild neu gecrdnet. Der alte Baumbestand wurde um zwel weite-
re Baume erganzt. In diesem zentralen Stadtgebiet konnte somit
cin ruhiger Fuligangerbereich geschaften werden.

Damit auch die Bedirfrnisse des Anlieaer- und Besucherverkehrs
beriicksichtigt werden, wurde der Kirchplatz als Einbahnstrae
ausgewiesen und ein neuer Parkplatz neben der ebenfalls neu-
gestalteren Bushaltestelle eingerichtet.

Als Strafienbaumaterialien wurden ausschliefilich historisches
Matursteinpflaster und Promenadengrand verwendet,

MittehiroSe

Umagestaltung der Grin- und Mittelstralle

Auf der Grundlage des Gestaltungsgutachtens des Planungs-
bdros Bautorm wurde ein Konzept entwickelt, wie zukunftig die
Mebenstrallen der historischen Altstadt Miemeak umgestaltet
werden kdnnen

Die Bauarbeiten in der Mittelstralle wourden Ende 1996 begon-
nen und konnten mit der Fertigstellung des ersten Teilbauab
schnittes in der Grunstrafle im Sommer 1997 abgeschlossen
werden,

In der Mittelstrale wurde die Fahrbahn bereits wieder mit dem
historischen Feldsteinpflaster hergestellt. Weiterhin  wurden
Langsparkbuchten eingerichtet, die beidseitigen Gehwege und
Grundstickszinfahren wurden mit Natursteinpflaster erneuerl

In der Grunstralle wurde in der Mitte der Strafle eine Geh- und
Fahrbahn mit Betonsteinpflaster gebaut, die beidseitig von MNa-
tursteinpflasterrinnen und einem Traufstreifen aus Feldstein
pflaster begleitet wird. Die Strallenbeleuchtung wurde erneuert.

Gringtraltie

Ortsdurchfahrt in Niemegk

Das Brandenburgische Straflenbauamt Potsdam beabsichtigt
die Ortsdurchlahrt der LandesstraBen | 82 und | 83 in Niemegk
u arneuern, Mit dieser Baumalfnahme werden auf der Grundia-
ge des Gestaltungsgutachtens die Seitenbereiche der Ors
durchfahrt nach historischem Vorbild umgestaitet. Weiterhir
werden die erforderlichen Regenwasserkandle gebaut und die
Stralenbeleuchtung erneuert.

Im Sommer 1997 wurde mit dem 1. Bauabschnitt in der Belziget
Strafie und der Grofistrafie begonnen. Als Voraussetzung fib
den 2, Bauabschnitt - Grofistrafie mufl im Herbst 1997 mit demr
Bau eines Kegenwasserkanals in der Blumenstrale begonner
werden. Dann wird die Blumenstralle nach dem Vorbild dey
Grinstrale ausgebaut. Anschliellend werden die Juristenstralic
und der Marktplatz unter Beachtung des historischen Varbilde:
mit Matursteinpflaster umgestaltet.



Forderung von Instandsetzungs- und Modernisierun

Bei der Sanierung eines Altbaus entstehen erhebliche Belastun-
gen for die Figentiimer. Zur finanziellen Entlastung stehen den
Besizern von Gebduden im Sanierungsgebiet neben der Mag-
lichkeit Steverabschreibungen vorsunehmen folgende Gffentli-
che Forderungsmoglichkelten zur Verflgung:

1. Umfassende Forderung der Modernisierung
und Instandsetzung (B.3.1 Manahme)

Das Land Brandenburg kann zusammen mit der Staclt Niemegk
far Wohngebdude (mehr als 50 % Wohnflache), die vor dem 01.
Januar 1949 errichtet wurden und im Sanlerungsgebiet liegen,
Zuschusse for die Instandsetzung und Modernisierung in Hohe
von bis zu 80 % der térderungsfihigen Kosten gewdhren. Der
individuelle Férdersatz wird durch eine Plausibilitatsprifung er-
mittelt. Die Mieten dirfen nach Abschlull der Modernisierung
6,50 DM pre o [.ﬁ{l]| Betriebskosten) nicht dberschreiten. Fu
frelwerdende Wohnungen erhalt die Stadr ein Belegungsrecht,

2. Forderung der Instandsetzung und Gestal-
tung der Gebaudehdulle (B.3.2 Malinahme)

Die Instandsetzung und Gestaltung der stadtbildpragenden Ele-
mente (Dach, Fassade, Fenster, Tiren) kann bei denkmalge-
schitzten und stadibildpragenden Gebduden mit 40 % der far-
derungsfihigen Kosten geférdert werden, Miet- und Belegungs-
bindungen sind mit dieser Forderung nicht verbunden,

3. Stadtbildprogramm (B.9 MaBnahme)

Im Rahmen dieses Programms werden durch die Stadt kleinere
MaBnahmen zur Erhaltung und Wiederherstellung des histori-
schen Crishildes gefordert. Férderungsfahig sind MaBnahmen
an privaten Gebauden, die:

W durch Erneuerung, Ruckbau, Freilegung und/oder Re-
koenstrukion von Fassaden, Fenstern, [uren und/oder Da-
chern das historische Erscheinungsbild eines Gebdudes zum
offentlichen Strallenraum wieder herstellen,

Newe Hauseingumgsdiy Klchplodz 12

Fenstern, Tiren

Fassaden,
und/oder Dachern eine stadtbildgerechte Gebaudeansicht
herstellen.

B durch Umgestaltung von

Farderungsfahig sind zudem Mafinahmen, die der stadtbildge-
rechten Gestaltung des zum affentlichen Straflenraum hin sichr-
baren Gebaudeumfelds dienen. Dazu gehdren insbesondere:

B Reparatur und Erneuerung von Freitreppen und Gelandem
am offentlichen Stralfenraum,

B Reparatur und Erneuerung von stadbildpragenden Mauern
einschliefflich schmicdeciserner Gitter, Zaune etc.,

B Rekonstruktion von vorhandenen und ehemals verhandenen
Vorgérten.

gsmafinahmen

Grundsatzlich gilt fir alle Forderwege:

B Die Malnahmen sind beim Bauamt der Stadt Niemeak zu be-
antragen,

B die sanierten Gebaude sollen wesentlich zur Verbessenung
der Gestaltungsgualitdt des historischen Strallenraumes bei-
tragen,

B vor Antragstellung darf mit der Durchfuhrung der Baumaii-
nahme nicht begonnen werden,

B die durchzufihrenden Malfinahmen sowie der Férderungsbe-
trag werden zwischen der Stadt und dem Eigentiimer ver-
traglich geregelr,

W ein Rechtsanspruch auf die Férderung besteht nichr,

Gefordert werden in der Hegel nur BEinzelmalBnahmen, Die von
der Stadt Miemeak im Rahmen dieses Programms gewdhrien
Zuschisse sind Stidtebauférdermittel. Der Forderhéchstsatz
betragt maximal 40 % der als forderungsfihig anerkannten Ko-
sten, jedoch hiichstens 15.000,- DM je Grundstiick. Ferner be-
steht die Moglichkeir, innerhally dieses Gesamtférdersatzes die
Zuwendungen fUr einzeine Bauteile bzw. Bauteilgruppen von
hohem stadtebaulichen und/oder denkmalpflegerischen Inter-
esse auf bis zu B0 % anzuhcben.

Zusétzlich zu den Fordermalinahmen B. 3.2/B.9 konnen zinsver-
billigte Darlehen der Kreditanstalt fir Wiederaufban flie Raw-
mafinahimen in der Héhe von bis zu 500,- DM je gm Wohnfliche
aufgenommen werden. Diese Darlehen kinnen erganzend zu
den 0.9, offentlichen Forderprogrammen eingesetzt werden.

Die Forderfahigkeit einer Malnahme 1alt sich am besten in ei-
nem DBeratungsgespich beim Bauamt der Stadt oder in der
Sprechstunde des Sanierungstragers Stadtkontor GmbH kldren
Hier werden auch genavere Informationen zu den einzelnen
Forderprogrammen ertellt, Der Sanlerungstrager Ist Im spateren
Varfahrensablauf auch fur die Prufung der Forderantrage zu-
standig (Adressen und Sprechzeiten siehe Seite 13).




Fertiggestellte Forderobjekte

Srraffe der Jugend 31, Ecke Groilstraile

Modernisierung und Instandsetzung
von Gebduden

Eine der vordringlichsten Aufgaben der Stadrsanierung st die
Sicherung und Instandsetzung sowie Modernisierung der histo-
rischen Bausubstanz im Stadtkern Miemegks.

Um die Eigentiimer bei dieser umfassenden Aufgabe zu unter-
stiitzen, werden im Rahmen der Stadterneuerung drei unter-
schiedliche Fordermaglichkeiten zur Verfigung gestellt. Zu die-
sen Fordermoqlichkeiten gehoren die sUmfassende Forderung
(B.3.1)x, die sHlllenforderung (B.3.2)« und das »Stadtbildpro-
‘gramm [B.9)«, die bereits im Kapitel sFordermoglichkeitens
niaber erlduten worden

In Niemegk konnte bisher mit den beiden sgrofiens Forderpro-
grammen - der Umfassenden Forderung und der Hullenforde-
rung - die Modernisicrung und Instandsctzung von 13 Gebdu
den gefdrdert werden bew. wird derzeit gefordert,

Hierhei handelt es sich um folgende Gelbaude:

B Belziger Straile 1 (B.3.1)
B Belniger Strae 2 (B.5.2)
W Belziger Stralie 20 (B.3.2)
W Grofistralle 1 (8.3.2)

B Groflstralle 17 (B.3)

W Groflstrafle 49 (B 3.2)

B Grofistralle 51 (B.3.2)

B GroBstralie 59 (B.3.2)

W Grolistralie 63 (B.3.2)

W Grofstrale 64 (8.3.2)

B Mittelstralle 17 (B.3)

M Plarrstralle 2 (B.3.2)

B Swrafle der Jugend 31 (B.3.1)

Bei der Modernisierung und Instandsetzung der Gebaude wird
besonders auf den Crhalt bzw. die Wiederherstellung der stadt-
hildpragenden Elemente der dufleren Gebaudehiille wert ge-
leqgt. Dies sind in erster Linie Fassade, Fenster, Tdren und Tore.

Bel dem Gebaude Grofstrale &4 (siehe Fotos Seite 11) wurde
beispielsweise anhand eines historischen Fotos die Detailgestal-
tung der Fassade rekonstruiert. Um Tlr und Fenster wurden
Fensterfaschen nach historischem Vorbild angebracht, die Fas-
sade mit Bossenputz gegliedent sowie die histordschen Gurt-
und Sohlbankgesimse nachgebildet, Das Hoftor wird nach histo-
rischem Vorbild mit Schlupftur erneuert. Als Anhaltspunkt fur
dic Farbgestaltung des Gebdudes diente cin Farbfund, der cine
ursprunglich blaue Farbfassung des Gebaudes bestatigte. An-
hand von Farbproben wurde in enger Abstimmung mit dem Ei-
gentimer fir den Newanstrich wieder gin blaver Farbton fir die
Fassade gewshit,

Im Rahmen der Hullenférderuna des Gebdudes Grolistralie 1
wurden u.a. die alten, nicht mehr erhaltbaren Fenster im Crdge-
seholl gegen neue Kastendoppellenster nach historisehem Vor-
bild ausgetrauscht. Die noch vorhandenen alten Holzjalousien
wurden bei diesem Gebaude mit viel Liebe zum Detail aufgear-
beitet und tarblich an die neue Fassadentfarbe angepalit. Das al
te Hoftor blieb erhalten und wurde fachgerecht aufgearbeitet,

Grofstrafle 1/Nebengebiude, Ecke Belziger Strafe

Stadtbildprogramm

I Rabumen des Stadibildprograrmmes worden bisher 41 Fébrder-
antrage von der Stadt bewilligt. Davon konnten allein 25 Mall-
nahmen im Jahre 1996 abgeschlossen wearden, Meben Fassade,
Tor und Tir wurden bisher hauptsdchlich Dacher und Fenster
gefardert. Dieses Férderprogramm zur Forderung von kleinteili-
gen Mallnahmen besteht seit 1996 und wird voraussichtlich
auch in den nachsten lahren zur Verfigung stehen.

Eine langfristige Voranmeldung fur eine Forderung ist nicht not-
wendig, Wenn die Fordermalinahme abgestimmt und der voll
stindige Antrag bei der Stadt eingereicht worden ist, wird die
Farderung in der Regel innerhally von 4 Wochen bewilligt. Da-
mit es nicht zu unndtigen Verzogerungen kommt, sollte in je-
dem Fall vor der Antragstellung ein Beratungsgesprach in An-
spruch genommen werden,



Reclisinstrumente

Zur Vorbereitung und DurchfUhrung der Altstadtsanierung hat
die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Niemegk die Erhal-
rungssatzung und die Sanierungssatzung beschlossen. Die Gel-
twngshereiche beider Satzungen sind identisch, sie umfassen je-
weils das Gebiet »Stadtkern Niemegka, die genaue Abgrenzung
geht aus der Karte auf Seite 5 hervor.

Die Satzungen sind von den Genehmigungsbeharden des Lan

des Brandenburg genehmiagt und anschlieBend im Amtsblatt
{Flamingbate) veréffentlicht worden und sind somit rechtskraf-
tig (5. Mai 1995 Erhaltungssatzung, 22, November 1996 Sanie-
rungssatzung). Dies bedeuter flr Eigentimer, deren Grund-
sticke sich im Satzungsqebiet befinden, dall samtliche bauliche
Vorhaben und Malinahmen an ihren Gebduden genehmigungs

pflichtig sind.

Auf Grundlage der Erhaltungs- und Sanierungssatzung wird von
den am Sanierungsverfahren beteiligten Genehmigungsbehor-
den in einer monatlich stattfindenden Sanicrungsrunde u.a.
dber die Bauantrdge entschieden. Die Satzungen stellen gleich-
zeitig auch die Voraussetzung fiir die Vergabe von Firdermit-
teln von Bund wund Land filr die Altstadtsanierung in Niemegk
dar.

Erhaltungssatzung

Mit der Erhaltungssatzung gemall § 172 RauGR soll die Siche-
rung solcher baulichen Anlagen in der Altstadt erreicht werden,
die allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anla-
gen die stidtebauliche Struktur, das Orts- und Landschaftsbild
prigen und/oder von stadtebaulicher und geschichtlicher Be
deutung sind. Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung bedarf
daher jede bauliche Veranderung, Abbruch oder Newerrichtung
von Gebduden einer Genehmigung durch die Stadt Niemegk.

Sanierungssatzung

Auf Grundlage der Sanierungssatzung ergibt sich eine Geneh-
migungspflicht nach § 144 BauGR. Danach sind vorgesehene
bauliche Vorhaben Im Sanierungsgebiet aul die Sanierungsziels

abzustimmen, Genehmigungspflichtig nach 5 172 BaulB und &
144 BauGB sind unter anderem:

Abrill von Gebauden und Gebaudeteilen,

Ausbau bisher ungenutzter Raumlichkeiten,

Verdnderungen, wie dle Ernauerung der Dacheindeckung,
Einbau baw. Veranderung von Fenstern, Turen sowie Toren,
Verkleiduna, Verputzen und Anstrich von Fassaden,
Installation von sanitdren Anlagen sowie Helzungsanlagen,
Limi= bew, Ausbao von Kellemn,

wichtige Rechtsvorgange, wie z.B. langfristige Gewerbemiet-
yvertrage und Grundstucksbelastungen

Die Festlegung der Altstadt von Niemegk als Sanierungsgebiet
hat auflerdem auch zur Folge, dal Teilung und VerduBerung
von Grundsticken nach § 144 BauGB einer besonderen Geneh-
migung durch die Stadt (Bauamt Niemegk) unterliegen. Damit
soll sichergestellt werden, dal die jeweiligen Kaufpreise der
Grundstlcke die Verkehrswerte nicht Ubersteigen und somit
den Sanierungsablauf nicht erschweren.

Dariiber hinaus gelten im Sanierungsgebiet

B Das allgemeine Vorkaufsrecht der Stadt (5 24 BauGB),

B die frihzeitige Beteiligung und Mitwirkung der Barger an der
Sanierung (5 137 DauGB),

B die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften zur Be-
messung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen,
Kaufpreisen, Umlegung und Ausgleichsbetragen fir Elgenti-
mer (55 153 bis 155 BauGB).

Die Genehmigungspflicht nach dem Bauordnungsrecht gilt fir
bauliche Varhaben hiervan unabhdangig.

Antrage fiir die 0.g. MaRnahmen sind beim Bauamt des Am-
tes Niemegk zu stellen. Bei Fragen zur Abgrenzung von ge-
nehmigungsfreien und genehmigungspflichtigen Mainah-
men kann auch die Bauberatung des Sanierungstragers
Stadtkontor, von 15.00 bis 18.00 jeden 2. und 4. Dienstag im
Monat im Hatssaal, in Anspruch genemmen werden,

Grofdstrofe 84 wor der Samlerung

Grodstralie 64 nach Abschiull der Sanierungsarbeiten




Sanierungstrager

Was steht in Zukunft an?

Die Stadt hat zu ihrer Unterstiitzung bei der Durchfuhrung der
Stadterneuerung den Sanierungstrager Stadtkontor GmbH be
auftragt. Der Sanicrungstriger Gbernimmt in enger Zusammen-
arbeit mit der Stadt folgende Aufgaben im Sanierungsgebiet

B Beratung von Eigentdmern, Pdchtern und Mietern zu Bauvor-
haben und Férdermoglichkeiten,

B Koordination der verschiedenen Planungen und Unter-
suchungen,

B Information und Beteiligung der Birger am Sanierungs-
prozel,

W Vorprifung von Forderantrigen,

B und Bewirtschaftung von Fordermitteln.

Die Bauberatung des Sanierungstrigers #u Fragen der Sanie-
rung findet jeden sweiten und vierten Dienstag im Monat von
15,00 bis 18.00 im Ratssaal der Stadt Niemegk statt.

Die umfassendste Malinahme im Rahmen der Stadtsanierung
wird in den kommenden Jahren die Umgestaltung der Grafl-
strafle und Belziger Strafle unter Finbesehung der Blumens
strafle sein. Ein weiterer Schwerpunkt der Arbeiten wird die Um-
gestaltung des Marktplatzes und der Juristenstraie sein. Die
Stadt ubernimmt - paraliel zur Erneuerung der Ortsdurchfahrt
durch das Brandenburgische Straflenbauamt - die Umgestal-
tung der Randbereiche der Strallen

Desweileren stehen folgende Projekie im Sanierungsgebiet in
Zukunft an:

B Fir den Stadtkern von Niemegk wird ein Verkehrs- und Stell-
platzkonzept erarbeitet,

W Fir ausgewdhlte kommunale Grundstucke (Grolistr. 25 26)
wird ein Blockkonzept aufgestellt. Im Rahmen dieser Studie
sollen die Vorstellungen und Winsche der Mieter in des
Planung mithericksichtigl werden

W Um das historische Stadtbild von Niemegk weiter erhalten zu
kénnen, wird an der Autstellung ‘einer Gestaltungssatzung
mit integrierter Werbeanlagensatzung gearbeitet. Diese
dient spater als Fntscheidungshille 2 B bei Bauantrigen und
Umgestaltungsmalinahmen Im Stadtkern.

Im Rathaus der Stadt Niemegk findet eine Ausstellung zum
Stand der Sanlerung statt. Auf rund 12 Tafeln werden erste
Ergebnisse der Sanierung sowie laufende Projekte der Sanie
rung dargestellt. Aullerdem wird zum Sanierungsverfahren
und zu Fordermdéalichkeiten informiert.

Ort: Rathaus Niemegk, Grofistrafie 8, 1. 0G
Termin: 22. Oktober bis 28. Novembaer 1997

Rickansicht Delriger Stralle 19

Auskunft und Beratung

Anlaufstellen fur Sanierung

B Amtsverwaltung Niemegk
Bauamt
Grofistralie 6, Niemegk
Telefon: 0338143/627-0
Sprechzeiten: DI 9.00 bis 12.00 und 13.00 bis 16.00
DO 9.00 his 12.00 wnd 13.00 bis 16.00

B Sanierungstrdger Stadtkontor GmbH
Schornsteinfegergasse 3, 14 182 Potsdam
Telefon: 0331/74357 12/13
Sprechzeiten im Rathaus Niemegk
jeden 2_und 4. Dienstag im Manat
15.00 bis 18.00 und nach Verelnbarung

Landkreis Potsdam Mittelmark
B Untere Denkmalschutzbehorde
Steinstralle 15, 14 806 Belzig
Postanschrift: Niemébllerstraie 1, 14 806 Belzig
Telefon: 033841/59-112
Sprechzeiten: DI 9.00 bis 18.00 und nach Vereinbarung

B Bauaufsichtsamit
Papendorfer Weg 1, 14 806 Belzig
Telefon: 033841/91-146
Sprechzeiten: DI9.00 bis 18.00 und nach Vereinbarung
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