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Stadtebauliche
5 Erneuerung in Babelsbherg
. gestern und heute

Burger-
information




Umgestaltung des Weberplatzes

Im Rahmen der Stadterneuerung im Sanierungsgebiet Babels-
herg-Mord sall noch im lahr 1994 mit der Instandsetriung und
Meugestaltung des Weberplatzes begonnen werden. Jiel der
Planung ist es, den Platz unter Bewahrung seiner historisch ge
pragien Gestalt im Hinblick auf seine vielfihigen Funktionen
fir die Bevilkerunyg von Babelbery vorschtig aufzuwerten
und besser nutzbar zu machen,

Der Kirchplatz als historisches Zentrum van Nowaweas

Der Weberplatz ist mit der Friedrichskirche, den cingeschos
sigen  Waeberhdusern, einem letzten Maulbeerbaum, den
beiden Schulgebduden und einzelnen Mielshdusern der wil-
helminischen Zeit ein wichtiges Zeugnis der Geschichte des
Weberkolonie Nowawes Er spiegelt bis heute nahezu unge-
stért die Entwicklung des Babelsherger Stadthildes im 18 und
19. Jahrhundert wider.

Die Gestaltung der Platzflachen geht in ihrer heutigen Form
vor dllein aul das spate 19, Jahrhundert zurdck, Durch die Art
der Pflasterung und die hainartige Baumpflanzung nimiml s
jedoch auch adltere Gestaltungselemente auft und tragt da-
durch wesentlich zum historischen Charakter des Platzes bel.
Das Gesamibild wird durch elnzelne neuere Veranderungen,
insbesondere durch die Asphaltierung der Diagonalverbindung
vor der LutherstraBe sur BendastraBe besintrachuigt,

Vielfaltige Funktionen

Durch seine relative Abgeschiedenheit, seine Huhe und
Weitrdumigkeit ergdnzt der Weberplatz die belebten Ge-
schaftsstralen des Babelsberger Stadtteilzentrums. Er dient als
Markiplatz, Spielplatz, Parkplatz, und offeniliche Grindlache
fur che umgebende Bebauung.

Der Wochenmarkt aul dem Weberplatz ist ein wichtiger Faktor
fur die Versargung der Bevilkerung und filr die Belebiing des
Babelsberger Zentrums. Die bishenge Art der Durchfabrung ist
jedoch mit erheblichen Problemen verbunden, vor allem
wegen der Geldhrdung des Baumbestandes durch die Fahr-
zeuge von Standinhabern und Markibesuchern,

Kinderspiel und Aufenthalt

Iratz des fehlenden Angebates an Spelgeraten wird der We-
berplatz intensiv durch spielende Kinder genutzt, besonders
for Ball- und Bewegungsspiele. For kleinere Kinder fehlen da-
gegen altersgerechte Spielmaglichkeiten, Einschrdnkungen er-
geben sich auch durch parkende Aulos sowe duch den
tlielenden Verkehr in der relativ zlgig betahrenen Diagonal-
strafle

Als offentliche Grunflache ist der Weberplatz trotz des be-
schrankten Freiflachenangebotes in der Umgebung nicht be
sonders attraktiv, Der westliche Tell des Platzes weist keinerlg
Siemidglichkeiten oder somtige  Aufenthallsangebole  auf.
Auch der dstliche Teil mit seinen wenigen Banken urd seiner
hascheidenen gartnerischen Ausstattung wirkt zur Zeit wenig
einlacdend

Belastung durch parkende Autos

Der spgenannte |, Schieichverkebr® sowie der Parksuchverkehr
im Berech des Webeplatoes nebunen stelig gu, B erbebliches
Problem stelt auch die wachsende Beanspruchung durch par-
kende Kraftfahrzeuge dar. Durch Verfestigung des Bodens
und Schadstoffeintrage im Wurzelbereich ist der Baumbestand
stark gefahrdet.

Datrei kann der Stellplalcbedarnl der Anvwohner ohne weileres
auf den Fahrbahnen abgedeckt werden. Die Probleme ent-
stehen wielmehr durch die Funktion als Parkplatzreserve tilr
das Stadttelzentrum sowie durch einzelne Nutzungen mit be-
sonders hohem Stellplatzbedart.

Instandhaltungsmangel

Abgesehen von den genannten funktionalen Problemen be-
darf der Weberplatz einer grindlichen Instandsetzung.

D Oberflachen der Randstralien, Gehwege, Rasen- und
Flatzflachen sind teilweise schadhaft, die bntwasserung - so-
wiit vorhanden - ist nur begrenzt funktionsfahig, die Beleuch-
tung muB ermeuert werden, die Grinflache im Ostell des
Plalzes wirkt ungepliegt.

Vorgezogene MaBnahmen und langfristige Planung

Lm die alten CLichen im ‘Westtell des Platzes vor weiteren
Schaden 2u beschutzen, wurde die Platzflache kurzfristig
durch Verkehrsschilder und Holzpfosten gegen das Befahren
mit Kraftfabrzeugen abgesichert; zusdizlich wird der Boden
dulgelockerl, urm den Worzeln wieder | Luft zum Almen” zu
geben. Wir bitten um Verstandris fir diese MaBnahmen, um
dem Platz in seiner alten Schinbet zu erhalten

Parallel dazu wurde bereits mit der Planung fiir die Heparatur

und Neugestaltung der Gehwege, Fahrbahnen und Grun-

fldchen des Platzes begonnen. Diese Planung wird von den be-
sonderen Zielen geleilel:

B den histonschen Charakier des Plaleraurmes zu erhalten,

B noch vorhandene traditionelle Materialien und Gestaltungs-
elemente instandzusetzen und 7u erginzen,

B den Baumbestand zu schiitzen, seine Lehenshedingungen
2u verbessern und entstandene Lucken durch Nachpfian-
zungen aufzufilien,

B den Anforderungen des Marktbetriebes Rechnung 2u tra-
gen, die dadurch entstehenden Belastungen jedoch oo ver-
ringern,

B die Mutzbarkeit des Platzes fir Kinderspie! und rubigen Auf-
enthalt zu verbessern,

W Belastungen durch den flieBenden Vierkehr und durch par
kende Fahrzeuge zu verringern, ohne die Erreichbarkeit der
Grundstocke und den Steliplalzbedar! der Amwohner einzu-
schranken,

In diesem Fusammenhang wird vor allem dariber nachge-
dacht, die Gestaltung der Griinflache im dstlichen Ted des
Flatzes zu verbessern und durch Sperrung der Diagonalstrafie
fur den Durchgangsverkehr beide Platzteile starker als bisher
miteinander zu verpinden. Die Ergebnisse dieser Flanungsi-
berlegunigen werden den Blrgern in einer dffentlichen Infor-
mationssveranstaltung vorgestelll, B
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Stadtebauliche Erneuerung in Babelsberg - gestern und heute

Babelsherg ward, aus der Geschichte heraus betrachtet, einen
erneuten Auftrieb erhalten: Die Stadterneuerung in Babels-
berg will sich in Zukunft verstarkt auf die DurchfUhrung der
dringend notwendigen Sareruny der Allbauten konzentrieren

Wann wurde Babelsberg-Nowawes erbaut
und wie ist es historisch gewachsen?

Die Anlage der ehemaligen Weberkolonie Nowawes wurde
1450 auf Befehl konig Friedrichs Il von Preufen von Oberst
Wolf Fricdrich von Retzow geplant, Der Konig nannte sie “Ko-
lonie bel Polsdam®. Friedich der GroBe rief zum Bau dieser
Kolonie auf, um bdhmischen Webem, die in ihrem Land
wegen ihres evangelischen Glaubens verlalgt wirden, hier be

Potsdam eine neue Heimat und eine Beschaftigung als Weber
zu geben. Oberst von Retzow fhhrie 1751-1754/55 den erslen
Bauabschotl rmit 155 Kolonstenhdusern mn Qslen der Weber-
kolonie im Bereich der dreieckigen Anlage des Weberplatzes
aut einer ehemaligen Sandscholle aus

Es entstanden folgende erste Stralten und Platze:

heute

& Rudoli-Breitscheid-51r
= Karl-Liebknecht-Strale
= Karl-Gruhl-Strale

« WichgrafstraBe

# Weberplatz

ehemals:

= Alte Linden - Strasse (1751)
& Pripster-Strasse (1752)

= \Wald-Strasse (1752)

= Biltel-Slrasse (1753)

# Mirch-Platz {1752/53)

Dann zog Oberst von Retzow in den Siebenjdhrigen Kricg
{1756-1763), aus dem er nicht zurickkehrig.
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50 wirde der zweite Bauabschnitt von Mowawes im Westen
der Weberkolonie durch den Oberhofbaurat Heinnch Ludwig
Manger und Oberst Heinrich Wilhelm von Anhalt 1764 bis
etwa 1767 gepiarl‘ unid all';:]rﬂfl'JhH s wurden weitere 45 Ko-
lonistenhauser gebaut, so dall die Kolome Nowawes nach
Ende der Bautatigkeit 210 Hauser fur 420 Familicn umfaBte
Dabel entstanden folgende weitere Strallen

ehemals.

= Neue Linden-Strasse (1764)
* 1 1-Hauser-5lrasse (1765)

& f-Hiuser-5trasse (1754.67)

heute

» AlL-Monaves
* Mihlenstralle
+ Garstralie

Diese alte Anlage hlish im wesentiichen in threr urspringli-
chen Form noch lange unverdndert erhalten. Fast hundert
Jahre spater, also erst um 1860, stieg die Zahl der Weber-
hauser von 210 aul 280,

Auf Wunsch Friedrichs des GroBen sollten duwes Mowaweser
Weber auch Seidenraupenzuchl pllegen. Die erste Maulbeer-
plantage am sidwestlichen Rand von Alt-Nowawes wurde am
alten Konigsweq - der heutigen Rudalt-Areitscheid-Stralie -
angelegt, der auch die Aufabristrafie fur das Dorf Neuendorf
war Machdem in den lahren 1780-1781 auf Befehl des Ko
nigs 1300 Maulbeerbaume auf dem Weberplatz und in den
Alleen angepflanzt wurden, widmete man 1783 zwel Sand-
schollen der Neuendorfer Gemarkung am Mord- und Ostrand
der Kolonie flir zwei neve Maulbeerplantagen um

binics: Cinwahnertabaliz von Nowawes, 1759

Fnednch K. (1.1.2-7 86}
sinf {74 Kiworg wont Preafien
Gemsblde van A. Pesne, 1743




Stadtebauliche Erneuerung in Babelsberg - gestern und heute

Von der Weberkolonie
zur Stadt Babelsberg

Die weitere stadtebauliche Entwicklung erfubr Nowawes ah
Mitte des 19. Jahrhundens als innere Verdichtung der vorhan-
denen Anlage und als ein stetiges Wachstum an den Aufien
randern bis 2ur ausufernden Industriestadt. Die innpere Ver-
dichtung ab Mitte des 19. Jahrhunderts erfolgte durch Teilung
von Lirundstiicken an den histonschen Strallen sowie an
neuangelegten Straflen, die schon als Laufgassen und Garten-
wege vorhanden waren und die nun bis um 1900 neu behaut
wurden.

Dasu gehorlen folgende Stralfen des 19. Jahrhunderts:

ehemals: haute

& Kirch-Ytralie (om 1BG0) # Bendastralle

& (renz-Ytrasse (um TH/S) ¢ Crenzstralis

* | aufgasse (nach 1860) * Krelrstrale

s ErschlicBungsweg (um 1874) * MullerstraBe

= Fufweg (um 1850) s Neue StraBe

» Laufgasse, Backer-5trafie s Schornsteinfegergasse
* Fulwey, Ludwig-Gasse (1875) * Spindelstralie

& Fulweg, August=Str.{um 1862) * Tuchmacherstrafe
* Wall-Weg {um 1862} * Turnsirafle

* [eldweq TBE? | Luisen-Siralie + Wollestralle

Aber auch die schon vorhandenen lockeren HAauserzeilen ent-
lang der historischen Alleen erfubren durch Anbau von wei-
teren Hausachsen an den Weberhdusern eine Verdichtung der
Bebauung. Durch die Industrialisierung ab 1862 wuchs No
waves swischen den Weberhausern und ihren Garten allmah-
ich empar und erwerterte sich sidlich des Bahngelandes bis
Meuendort betrachtlich ['s entstanden i Soden  weitere
Wobhnblacke mit Mistshausern fiir Arbeiter Darmit begann
gicichzeitig die Entwickiung der Textilindustrie in Nowawes
Iwischen 1863 und 1898 siedehen sich hier neun Industriebe-
triebe an, Auberdem wurden verschiedene offentliche Ge
baude erbaut. 1879 wurde das Diakenissenhaus des Qberlin-
hauses an der LindenstraBe (Rudoll-Breilscheid-Stirale), im In-




Stadtebauliche Erneuerung in Babelsberg - gestern und heute

Fian von ger Residenssiagt von Posdam und Umgebung, 1917, [Fanausschnin)

Seite 4
P von der Gogend um Polsdam, O G, v Tachinersiy, 1786
(Panausschrivtt Potsdam wnd die Kolonie Nowiawed)

neren des Blockes, errichtet; 1890 entstand das Stadtische
kKrankenhaus und 1898 das Rathaus von Nowawes, das heute
als Kulturhaus genutet wird

Mach 1907 erfolgte eine betrdchtliche Erweiterung van Mo-
wawes: [s wichs aus verschiedenen Siedlungstedlen, aus No-
wawes, Neuendorf und spater aus Klein Glienicke zusammen
und wurde 1924 zur Stadt erhoben. Die Villenkolonie Meu-Ba-
belsbserg, die 1873 gegrindel worden war und bis in die
30iger Jahre des 20. lahrhunderts von rum Teil welt-

berihmten Architekten ausgebaut wurde, wurde erst 1938 in
die Stadt Mowawes eingegliedert und Mowawes in Babelsberg
umbenannl. Kurz davaul, 1939 wurde die Stadl Babelsberg
nach Potsdam eingemeindet.

Die weitere aufere Verdichtung und Stadterweiterung kon-
zentrierte sich seit den 30iger Jahren des 20, Jabrhunderts auf
den sadostlichen Bereich zwischen dem Bahngeldnde und der
heutigen GroBbeerensirale,

Mach 1945 wurde Babelsberg von den starken stadtebaulichen
Veranderungen in Potsdam zunachst einmal nicht betrofien.
Frst nach 1970 wurden die Wiesen 7wischen Havel wund
MNuthe, sudiich vom Park Babelsberg, mit dem "Zentrum-Ost”,
das als Bindeglied awischen Potsdam und Babelsberg gedach
war, bebaut, In den 80iger Jahren sind im Rekonstruktionsge-
biel, zu dem Nowawes erkldrl worden war, eine groBe Zahl
von Weberhausem in der Karl-Liebknecht-5traBe und in Alt-
Nowawes abgebrochen und durch wergeschossge Platten-
hauten eretzt worden. Fine Planung filr sinen  flachen-
maBigen Abbruch vieler Weberhauser und eine Neubebauung
von Nowawes mit Plattenbauten lag selt 1973 vor, Diese Pla-
nung fir AbnB und Neubebauung ist jedoch nicht verwirklicht
wiorden.

Leil 1977 waren in der ehemaligen kKolonie Nowawes nur der
StraBenzug Alt-Nowawes, die Karl-Gruhl-5traBe und der We-
berplatz sowie vier alte Weberhauser und die Friedrichskirche
denkmalgeschilzl, Deshialb konnte i der Pliase der Rekon-
struktion nach 1970 mit der "gezielten Aussonderung nicht
erhaltenswiirdiger Bausubstanz” und der Neubebauung be-
gonnen werden. Lies anderte sich erst im Jahre 1991, als die
gesamte  alte  Ortsanlage  als  Denkmalschutzgebiet  am
26.6.1991 festgesetzt und weitere 209 Einzeldenkmale (We-
berhduser und mehrgeschossige Wobmbaulen) singelragen
wurden. 5o hat manches Weberhaus der ehemaligen Kolonie
Nowawes i Babelsherg 240 lahre Geschichte fiberleht Die
mehrgeschossigen Wohn- und Geschaftsbauten aus der Ver-
dichtungszeit nach 1860 bis um 1900 sind noch vorhanden.
Aber sowohl die noch verblisbenen Weberhduser als auch die
mehrgeschossigen Bauten wrm 1900 bedidrfen heute gréBlen-
teils der Instandsetzung und Madermisieruneg
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Altbauten instandsetzen und bewohnen: Weberhauser

Neue Ergebnisse: Bauhistorische
Untersuchung der Weberhduser

Die bauhistorische Untersuchung sollte klaren, welche Ge-
baude aut ehemalige Kolonistenhduser des 18 lahrhunderts
ruriickgehen, welche van thnen spatere Weberhauser aus
dem 19. Jahrhundert sind und welche von diesen Bauten ins
gesamt zum denkmalwerien Bestand gehoren,

Die bauhistorische Untersuchung hat ergeben, daB heute
noch die Halfte aller ehemaligen 210 Hauser von Nowawes,
das hellt, nach 104 ganz ader teilweise erhaltene urspriing-
liche Kalanistenhauser von Friedrich dem GroBlen aus dem 18.
lahrhundert in Babelsberg vorhanden sind,

Mattrlich sind diese Kolonistenhiuser im Laule der labrhun-
derte ungebaul, durch Anbaulen erweitert oder hofseitig auf-
gestockt worden, Sie stehen jedoch immer noch aut den hi-
storischen Standarten, reigen den Typengrundnb der Koloni-
stenhduser und tragen mehr ader weniger deutlich das auBere
Geprage der ehemaligen Kolonistenhauser, Sie sind deshalb
dic wichtgsien Zeugnisse der Entstehungsgeschichte von Mo-
wawes und bezeugen noch heute die urspringliche Gestall
der Bauten urd der Anlage der Kolome Nowawes.

Einen erganzenden Bestand bilden die annahernd 100 spa-
teren WeberhSuser, dia auf Trpnngrundﬂh':rkfln der ursprimg-
ichen Kolomstenparzellen swaschen 1830 und 1880 errichtet
worden sind und die als Dokumente der spateren stadtebauli-
chen Entwicklung der Kolonie im 19. Jahrhundert ebenfalls
denkmalwert sind.

Matiirlich ist das dubere Erscheinungshild der Siedlung, wis e
sich uns heute nach 240 lahren prasentiert, nicht mehr iden-
tisch mut der ehemaligen Kalonie; dennoch kann man sagen,
dafl die zur Halfie noch erhaltenen Kolonistenhauser aus dem
18. lahrhundert von Friedrich dem GroBen mit den spateren
Webwerhausern des 19, Jahrhunderts ein lebendiges, enwei-
tertes Gesamtdenkmal der Kolone und ihrer Weiterentwick-
[uing hilden

Das Weberhaus
und seine Modernisierung

[lie ursprﬂnghch emgeschmﬁugen Weberhauser der shema-
ligen Kolome Nowawes aus dem 18, lahrhundert waren an-
spruchslose kolonistenhauser, wie sic damals in der Mark
Brandenburg gebaut wurden.

Ein Haus war jeveils [Or onve Farmilien gedachl. Die Wohnung
einer Farmilie bestand aus einer zweitenstrigen Stube, die gele-
gentlich noch an der Giebelseite ein Fenster erhualt, in der die
Weher thre Webstilhle hatten. Dahinter hefand sich |2 eine
Kammer, die auch Uber einem kleinen Kriechkeller haherge
legt wurde, und cine Kiche, Manchmal gab es sogar nur gine
cinzige Kochstelle im Flur. Wenn die Kiche hinter der Stube
zur Hofseite lag, bezeichnete man sie als “WeiBe Kiche"
oder, wenn sie sich im dunklen Flur befand, als "Schwarze
Kiche". Der gemeinsame Quertlur Hir beide Wohnungen
failte das Haus der Breite nach in 7we Halften. Dall die Kolo-
ristenhauser von Anfang an als ganze Hauser fur zwei Fami
lien gebaut waren, erfahrt man 2.B. aus den allerfriihesten
Einwohnertabellen des 18, Jahrhunderts, in denen  "Wirth
und Miether” aufgeflhrt werden,

Das Sparrendach war in der Regel ein doppelt stehender
Dachstubl, der j@ nach Bedart ausgebaut und als Fusatzliche
Wahnflache benutzt wurde. Das Giebeldreieck des Sattelda-
ches war oft noch in Fachwerk erhalten geblicben. Gelegent-
lich besaB das Dach - mit Biberschwanzziegeln gedeckt - einen
Halb- oder Erippelwalm,

Was ist bei der Modernisierung van Weberhausern
zu beachten?

W Bei der Sanierung der historisch wertvollen Weberhauser in
Babelberg sollte aul jeden Fall die ZerstOmung dieser Bauten
zugunsten von Imitationen “im Stile von historischen HBu-
wern® vermieden werden, denn damit werden Baudenkmale,
die von herausragender historischer und stadiebaulicher Be
deutung sind, unwiederbringlich vernichtat,

B Es sl auch nicht ndlig, die Weberhduser bel der Modernisie-
rung durch neue Grundrisse noch einmal zu entwerten oder
sie durch modeme Stilelemente der Fassade 7o landhausern
umrugestalten. ks geht vielmehr darum, die Bauten in ihrer
Substanz - gemal der historischen Konstruktion - behutsam
2u erneuern und haus- und sanitartechnisch entsprechend den
neuzeitlichen Wohnbedlrinissen auszustatten.

W Das typische AuBere Erscheinungsbild eines Weberhauses
sollte aut jeden Fall bewahet Blaiben: Die mit Satteldach und
qelegentlich mit spater angebrachten, sehr bescheidenen
Gauben wversehenen Weberhauser standen ohne Anbauten
strafienseitig und hofseitig frel, Sie waren aus einfachen Mate-
rialien, manche in Fachwerk mit Ziegelausfachung ausgefdhn
Die AuBanmauvern waren hell verpulel und il Sprossenlen-
stern versehen, Lediglich die urspringlichen Hauseingang-
stliren waren mit einer grilleren schreinermélligen Sorglalt als
gestemmte oder aufqedoppelte Thren mit verglasten Oberlich-
tern gearbeitel, wie man sie heute noch an manchen Weber
haus-Eingangsturen in Babelsberg finder.

B Erganzende BaumalBnahmen sollten sich n das bislonsche
stadtebauliche Geflige der Parzellen einfigen und die Par-
zellen soliten nur wenig verandert werden, denn diese stadte-
baulichen Tingnffe wilrden die Gesamtanlage des Denkmal-
schutzgebietes der ehemaligen Kolonie Nowawes verdndern
und die Grunflachen der Garten immer weiter verringenn
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Altbauten instandsetzen und bewohnen: Weberhauser

Beispiele van Weberhausern:
Ju den ursprunglichen, noch vollstandig erhaltenen ganzen
kolonistenhausern von Friedrich dem GroBen gehdren

1. Das Wohnhaus in der Karl-Liebknecht-5tralle 27:

Das eingeschossige, treistehende Kalonistenhaus mit beidses-
tigem Krippelvalmdach ist eines der besterhaltenen Hauser
der ehemaligen Kolonie Mowawes. Das Haus war bis vor
kurzem noch vom Eister und Organisten der Ev. Kirchenge-
moinde Babelsberg bewohnt und st heule, bis zur anste-
henden Samerung wiedeivermielel. Deses Haus wurde i er-
sien Bauabschnitt 1752 als Schulhaus von Nowawes ernchtet,
die Giebelstube diente als “Sedenhaustube”

2. Das Haus in der Karl-Licbknecht-StraBe 100/101;

Das orginale Kolonistenhaus, ebenso 1752 emichtel, west
noch beidseitig ein Krippelwalimdach aul, es hat jedoch im
SOdaen sinen spdleren Ladenanbau, vermutlich aus dem 19
lalhrhundert, Die Fenster des leider heute unbewahnten und
deshalb gefdhrdeten |auses sind standig durch geschlossene
Klappladen verdeckt. Das Haus steht je zur Hadlfte auf 2wel be-
nachbarten Grundsticken unterschiedlicher EigentOrmer. For
dic Haushalite Mr 01 gibt es bereits Instandselzungsabsichlen,

3. Das Haus in der Garnstrafle 30:

Es 15t als eines der letzten Kalonistenhauser, um 1/64 im
mweiten Bauabschnitt der ehemaligen Kolonie Nowawes cr
richtet worden und hat als erste Reformierte Schule gedient,
Das Kolonistenhaus st bewohnt und weist nur leichie

Schaden auf

Boi den spateren Weberhdusern aus dem 19, Jahrhundert, ce
edoch den Kolonistanhausermn van Frigdrich dem Cirafen sehr
ghneln handelt 85 sich sowohl um Anbauten von halben oder
ganren Hausern an den Kolonistenhausern als auch um frel
stehende halbe oder ganze Hauser. Sie sind allerdings in der
Tradition der kolonistenhauser entstanden. Dazu gehoren
Zum Beispiel:

4. Das Haus in der MiihlenstraBle 13/14/15:
An das urspriingliche Kalonistenhaus van 1765 wurde schon

yor 1862 ain halbes Weberhaus mit eigenem Querflur und
heute noch bestehendem strallenseitigem Hauseingang ange-
baut. Leider zeigt dieser Erweiterungshau aus derm 190 Jahr
hundert Spuren mangelnder Unterhaltung. da er nicht be
wohnt ist. Das Gebaude MuhlenstraBe 13 wird unter Einsatz
offentlicher Fordermitel wiederhergestelll und durch emnen
2usdtzlichen Anbau erganst

5. Das Haus in der Rudolf-Breitscheid-Stralle B3/84:
Dieses Doppelhaus van 18/0 besteht aus 2wel halben Weber
hausern unter einem gemeinsamen Satteldach, aber mit je
einem eigenen Querflur, Dleses Haus ist ein typisches Nowa-
weser Weberhaus aus der 2. Hallle des 19, Jahrhunderts,
Beide Haushdliten simd bewohnl,

Wie man aus diesen wenigen RBespelen bereits erkennt, be
dirten viele WeherhAuser einer Madernisicrung unter Beach
tung threr ursprunglichen Bausubstanz und der heutigen Mut-
zungsanforderungen




Mehrgeschossige Bauten

Vorlaufige Erkenntnisse: Mehrgeschossige
Bauten um 1900 in Nowawes/Babelsberg

Ein Kurzgutachten (ber ausgewdhite mehrgeschossige Bauter

urm 1900 hat ergeben, dal diese Hauser, von den

bereits unter Denkmalschutz stehen, durch ihre architektoni-
sche Qualitat und stadtebauliche Bedeutung neben den We-
berhausern urwerzichtar fir eine behulsame, am Besland on-
entierte Stadtermeueruny sind, Eine vollstandige Untersuc ]
der mehigeschossigen Bauten hat bisher noch nicht stattge-
funden

Der Wohnungshau in der ehermaligen Kolonie Nowawes of
funr bereits var 1900 cine emischeidende Veranderung, dle
sich cbenso auf das Stadibild von Mowawes um 1900 aus-
wirkte: Hatten um 1870 noch eingeschossige, hichstens zwe

geschossige Baulen das Ortsbild von Mowawes bestimmt, 5o
wurde das Ortsbild um 1900 verstarkt von pinrelnen dréi- LUnd

viergeschossigen Bauten durchsetrt. LUm 1916 zeichnete sich
hereits ene starkere, gleichmaBig gestreute Durchmischung
mit drei- und viergeschossigen Bauten zwischen den Weber-
hausern im Gemeindegebiet der ehemaligen Kolonie Mowawes
ab. Stdlich der S-Bahin hingegen Gberwogen schon 1916 die
diei- und viergeschossigen Bauten. Diese drai- und viergesrho-
sigen Wohnbauten wiesen rumeist im Frdgeschol Ladenio-
kale aut. e Wohnbauten selbst waren Mietwonniauser, wie
sie 20 der Zeit in Potsdam oder Berlin gebaut wurden. Diese
stadtebauliche Entwicklung wurde von der zunehimenden Ver-
stddierung der Gemeinde bestimint und dwch neue Baupol

Zeiordnu
Es entstanden aut den Trenngrundstiicken der 210 histon-

gen des ausgehenden 19. Jahrhunderts ermighicht

schen Parzellen von Nowawes in der Zeit etwa von 1860 bis

1930 eine Fulle von mehrgeschossigen Wahn- und Ge
hdusern, 50 dal heute Im historischen kern von Babelsbery
eingeschossige Weberhduser des 18, und 19, Jahrhunderts

und et w__‘:@-_!l;thE Mietshduser um 1200 nebhensinander

CNdits-

stehen. Zu den herausragenden mehrges

QsNIgen
haiuten rahien vor allerm zwei- bis dreigeschossige spatkiassizi
stische Mietshauser, um 1870 entstanden, und aus
Wohnbauten mit Jugendstilfassaden um 1900 sowie emge

moderme Vot wnd r:‘.l-"-.'.' aftshaute

-!?'-.'-,'.-'h

n der 20iger lahre




Altbauten instandsetzen und bewohnen: Mehrgeschossige Bauten

Das mehrgeschossige Wohn- und
Geschaftshaus und seine Instandsetzung

Fs werden hier drel Beispele von mehrgeschassigen YWohn-
und Geschaftsbauten vorgestelit

1. Alt-Nowawes 94

Das spatklassizistische sweigeschussige Haus entstand als ein
fraher Verdichtungsbau in der Mitte des 19. Jabrhunderts. Der
Bauherr war vermutlich Oswin Mah
Nas heutige nweigeschiossige spatklassizstische Haus st einer
der wenigen herausragenden und noch oniginal erhalienen
Bauten in Babelsberg. errichiet in der ersten Verdichtungsstufe
der kolonie Mowawes um 1860, Es zeigl eme spalklassizst-
sthe Pulifassade von herqusragender Gestaltung: Das Erdge-
schoB weist eine Rustika-Putzquaderung auf, das Oberge-
scholl eine teine Putz-Quaderung mit klassizistischen Fenster-
gewanden und -verdachungen, unter den Sohlbanken befin-
den sich im ObergeschoB Brustungsreliefs mit dem Schinkel
schen Doppelvolutenmotiv, das Attikageschod zeiot die typi-
schen kleinen Attikafenster des Spatklassizismus

Ex (olgl jedoch nicht mehr dem Typus des Weberhauses, son-
dern stelll einen neu aulfkommenden Mietwohnhaustypus dar,
der sich an Typenentwiirte der Berliner Schinkelschule an-
schlielit

Das spatkiassizistische Haus st akut vom Verfall bedroht, es
multe dringend mstandgeselzt werden

2. Rudolf-Breitscheid-5tralle 27

Em Jaln nach der Zusammenlegung von Mowawes und Meg-
endorf, 1808, entstand das Wohn- und Geschattshaus in der
damaligen Alte-Linden-Stralie/Feke Fisenbahnstralie Der Haie-
herr war luliis Haelhinel aus Fnedenal ber Berin

Das “Haus Haenel™ liegt 2war auBerhalp des Gebiets der ehe
maligen Kolonic Mowawes, jedoch ebenfalls Im heutigen Sa-
nierungsgebiet an einer zentralen Ereuzung im Kern von Ba-
balsberg, schrag gegeniber derm ehemadligen Rathaus

Das Wohnhaus Haenel st ein Dokument des Reformmiets-
hausbaiis kurz nach 1900 Der Architekt Mattias Heinnch st in
Berlin-t nedenaun als Wohnungsbau-Architekt hervargetreten.

Das Haus Haethinel 15t in den Formen des Beriner Jugendstils
gestaltet worden- Die Fassaden werden bestimmt durch krat-
tig varspringende [rker {iber dem Ladengescholl, durch ein
hohes Mansarddach, in dem sich das dritte Obergeschol be
findet sowie durch reiche Ornamentik (kleine Putten und Ju-
gendstilornamente). Obwohl sich das Haus Haelhjiel an emier
matkanten Eckposition von Babelsberg befindet und dort das
Stadibild der Kreuzung mitbestimmt, ist der Zustand des
Hauses aufgrund unterlassensr Instandsetrungsarbeiten we-
gen nicht geklarter bigentumsverhaltnisse stark gefahrdet. Das
Cenkmal muBte rasch instandgeosetzt werden, 2 05 SONST ver-
lorengeht. Der derzeitige Verwalter bemuht sich seit einiger
Zeit, mit den bestehenden begrensien linanzelen hiitteln
dem weileren Verfall enlgegenzuwirken bzw
seiner  hoglichkeiten Instandsetzungsmalinahmen durchril

im Rahmen
tihkren

3. FultonstraBe 13

Das Jugendstibwohnhaus in der ehemn. Biocher-5trale entstand
1911 in der ?wischenzone zwischen Mevendord und Mo-
wenwes, dig urn 1900 bebauwl wurde und die beiden bis 1907
selbstandigen Orte miteinander verband. Der Bauherr war der
Oost- und Gemlsehdndler Wilhelm Miller aus Berin

Las viergeschossige Mietwohnhaus zeigt cine Fassadenglicde
rung, dic auf cin barockes Fassadenschema zur(ickgreitt und
mit Jugendstlelementen schmbckt, Ein Mittelrisalit wird durch
zwel Folossalpilaster angedeulel, die jeweils noch emmal am
Rand der Fassade wn Norden und Stden wiederholt werden
und die Fassade zusammentassen
nundgen sind relatie grall und mit Todletten ausgestattet

e Fweispannenvoh-

Das Haus 15t ein typlsches Beispiel fur die zum Teil hohe Qua
litar der Mictwohnhausbebauung 2wischen Meuendorf und
Mowawes, Das Gebdude st mit seiner kdnstersch interes-
sanien Fassade wellgehend erhalien, ledighch die Balkone ir
dan drei Obergeschossen, die beiderseits des Mittelrisalits an-
geordnet waren, sind leider abgebrochen worden Das \Wohn-
haus st refativ gut erhalten. Dieses private Wohnhaus lieBe
sich daher leicht instandsetzen und in seingr Ausstatiung ver
Dessern




Altbauten instandsetzen und bewohnen

Wie geht man heute als Eigentimer und Bewohner mit
der baulichen Hinterlassenschaft der Vorfahren und mit
denkmalwerten Althauten um?

B Einen Altbau instandzusetzen und wieder sinmvoll zu
nutzen, kann ene reimvalle, aber auch schwienoe und verant-
wortungsvolle Aufgabe fur Bauherren und Maner sein. Leicht-
fertiger Umgang mit dem baulichen Erbe ohne fundiere
Kenntmsse sollle vermieden werden

W Informieren Sie sich bel den zustandigen Amtern bzw. beim
Saruerungsirager Gher (he Haus und Gber Ihr Grundstdck,

B \Wenn Sie (ber einen wertvollen Altbau verfligen, gehen Sie
mil diesemn behutsdarm um, Beim Inslandselsen von Allbdalen
gilt es zu bedenken: Es ist eine Heraustorderung, im sensiblen
Umgang mit dem vorhandenen Matenial- und Formengefiige
seine (herlieferte Qualitat zu erkennen, sie 2u bewahren und
weiterzuentwickeln, ohne diese Qualitat durch Leichtfertigkeit
oder Unkenntnis zu zerstoren,

W Dic Lebendigkeit der Altbauten, ihre Individualitat und die
Geschichtstradition des Ortes sind an sich schon wertvoll und
unerselzbar, weshalb die Allbaulen eine angemesseng Erhal-
tung und PHlege lohnen. Deshalb denken Sie daran, dall mit
[edem erneuten grifierem Umbau eines Hauses immer mehr
originale bauliche Teile der Altbauten aus dem 18. oder 19
Jahrhundert verschwinden konnen

B Trennen Sie sich nicht 2u leichtfertig bei der Modernisicrung
von den alten Bauteilen, von alten TOren oder Fenstern, nur
weil sie lhnen schadhatt oder nicht modern genug erscheinen
Var dem Wegwerten soilte tie Regel gelten: Im Sweifelsfalle
erhalten und reparieren! Einem Kostenvergleich muB auch ein
Wertvergleich gegeniberstehen

Jeder Altbau bal wine gestaltermsche [dee mil allen Delalidesn,
mit jedem neven Austausch der historischen baulichen Details
- wie Fenster, Taren ader Omamente - zerstoren war das Cha-
raktenstische dieses Altbaus immer welter

Was ist bei einer Instandsetzung und Modermisigrung

zu beachten?

W Bei der |Ilh‘;drll]HHl;'lJfll.'J sollten zundchst clie seit alges) vef-
nachlassigten Bauunterhaltungsmalinahmen
werden Daru gehart die Besethigung won erkennbaren Seha-
densursachen, wie: die Reparatur von verstoptten oder schad
haften Dachrinnen, Regenfallrohren oder schadhaften Kehlen;
Schaden i der Dachflache oder schadhafte Dach- und Kami-
nanschlisse, um nur einge Punkte 7u nennen Beim Ver-
schieppen dieser BauunterhaltungsmalBnahmen entstehen un-
weigerlich betrachtliche Schaden an der Bausubstans

WOrencmmen

W Die dann anstehende umfassende inslandsetzung und evern-
luelle Modemisierung eines Gebdudes st eine kamplexe Auf-
gabe und sollte nur mit Hilte von Architekten durchgetiibr
werden, da es darum geht eme Fille von Aufgaben zu lasen,
vie statische, bauphysikalische, energictechnische, konstruktive
Probleme und gestalierische Fragen, die DurchiGhrung der Bau-
maBnatunen und die Klarung der Forderuny aus Glfentlichen
Mitteln, die vom Eigentimer allein micht zu bewaltigen sind

B Die umfassende Instandsetzung und Modernisierung geht
daven aus, daf die gesamte Bausubstanz auf cinem dem ur
cprinalichen Zustand entsprechenden Miveau wiederherge-
stellt wird. Dabei kann das Gebaude ebemso an die heute gel-
lenden Anspriche an die sanitdre Einnchtung, Heizung sowie
den Schall- und Warmeschutr angepallt werden

W Das Vorhaben einer Sanierung sollite fruhzeitio mit den Mie
tern besprochen werden. Dabei ist eine einvernehmiliche Ver-
ginbarung awischen Bigentimer und Mieter dber GroBe, Aus-
stattung und Mietpres der samerten Wohnung anzustreben
Fs solite sichergedstellt werden, dali die Mieter auch nach der
SdMIBrUNG in ihrér angestammien WohRnung wohnen Konnen

Zur Erhaliung der historisch wertvollen Alibaulen in Polsdam-
Babelsberg kann jeder beitragen, der die historischen Hauser
in der Substany behutsam samert und die vam Verfall be-
drohten Hauser sichemn laBt, um weiteren Schaden von fhnen
abzuwenden. Das ist langfristig gesehen eine Chance, zur all-
gemeinen  Qudlildlsverbesseruny  des  Wohnungsbeslandes
und zur Erhaltung der Indiicualitat des Stadtbildes von Ba-
belsberg beirutragen. W Kann Larmen lung
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Forderung

Zur Erleichterung der Birde, einen Altbau zu sameren, stehen
dern  bigentumer, neben der Moghchkeit, Steusrabschres-
bungen vorzunehmen, verschiedene &ffentliche Farderpra-
gramme zu Vierfdgung:

1. Umfassende Forderung der Modernisierung und
Instandsetzung {gem. D.3.1.)

Das Land Brandenburg gewahrt zusammen mit der Stadt
Potsdam fiir Wohngehaude (mehr als 50 % Wohniliche), die
wor dem 1. 1. 1949 errichtet wurden und im Sameringsgebiet
liegen, Zuschisse for die Instandsetzung und Modemisicrung
in Héhe von bis zu 80 % der forderungstdhigen Eosten. Dafar
dirfen die Mieten nach der Modemisierung DM 6,-0m° (zagl,
Betriebskosten) nicht dberschresten. Fur freiwerdende ‘Wokh-
nungen erhalt e Stadt gin HF!PIJLIHL}SFE’EH[

2. Forderung der Instandsetzung und Gestaltung

der Gebdudehiille (gem. D.3.2.)
Die Instandsetzung und Gestaltung der stadtbildpragenden
Elemente (Dach, Fassade, Fenster, Tlren) kann bei denkmalge-
schitzten und stadtbildpragenden Gebduden mit 40% der
farderungstahigen Kosten getérdert werden Miet- und Bele-
gungsbindungen sind mit dieser Forderung nicht verbunden

3. Stadibildprogramm {gem. 0.9.)

I Rabwnen dieses Programims werden durch die Stadt kleinere
MaBnahmen zur Erhaltung und Wiederherstellung des histon-
sehen Orishildes :]F_-h'::rderr Dies sind in der Regel'

a) GestaltungsmaBnahmen an stadibildpragenden ortstyp-
schen Gebduden, Mebengebduden und baulichen Anlagen
{z.B. Reparatur und Aufdoppelung historischer Fenster)

b) Gestallungs- und EntsiegelungsmaBnahmen aul privaten
Freiflachen und in Innenhotbereichen
(7B Instantsetrung von Vorgarten, Fassadenbagriinung)

¢} Beseitigung von ortsbildstorenden, baulichen Anlagen.

Die Zuwendungen betragen 50% der {Grderungstahigen ko-
sten, jedoch je Objekt maximal DM 20.000,-.

(Meses Programm steht unter dem Vorbehalt der Genehmi-
gung durch das Ministerium for Stadtentwaicklung, Wahnen
und Verkehr.)
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Fiir alle Forderwege gilt:

B Die Malinahmen sind her der Sanierungsverwaliungstelle
Fotsdam 2u beantragen.

B Die sanierten Gebdude sollen wesentlich zur Verbesserung
der Geslallungsgualitil des hislorschen Stadtraumes bei-
tragen.

B Vor Antragstellung und Bewilligung darf mit der Durche
fuhrung der BaumaBnahmen nicht begonnen werden.

B Die durchzufghrenden MaBnahmen sowie der Férderungs-
betrag werden pwischen der Stadt und demn Eigenlinmer
vertraglich geregelt,

B Ein Rechitsanspruch auf eine Forderung besteht nicht

Zusatzlich ist auf die zinsverbilligten Darlehen der Kreditanstal
lor Wiederaulbau [Or BaurmaBnalumen in Hohe von bis 2u
Db 500,- je m® Wohnflache zu venweisen. Diese Darlehen sind
rum Tel erginrend ru den og &Hentlichen Forderpro-
grammen einsetzbar.

Die Forderfahigkeit einer MaBnahme 138t sich am besten
in einem Beratungsgesprich bei der Sanierungsverwal-
tungsstelle oder beim Sanierungstriager Stadtkontor
GmbH klaren. Hier gibt es auch genauere Informationen
zu den einzelnen Forderprogrammen. Der Lanierings-
wrager st spater auch for die Prifung der Forderantrage zu
standig (Adressen und Sprechzeiten ciehe unter Auskunft und
Beratuny),

Auch tiir Mister, die von Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsmaBnahmen betroffen sind, besteht die Mbglichkeit,
sich bel der Sanierungsverwaliungsstelle und beim Sanicrungs
trager dber ihre Rechte und Pilichten im Zuge der Sanierung
zu informieren, B

Auskunft und Beratung

B Landeshauptstadt Potsdam, Dezernat
Bau und Wohnen, Sanierungsverwaltungsstelle
GulenberyslraBe 354 » 14 467 Potsdam,
Telefon: 2 89 62 03

Sprechzeiten’  Dienstag  9.00 bis 18.00 Uhr
LN‘.‘H'II‘rEI’S‘I‘E".] 8.00 his 1600 Lhr

=+ Neus Adresse van Stadtkontor GmbH ab 1. 6. 1994

B Sanierungstrager Stadtkontor GmbH
Lchornsteinfegergasse 3 » 14 462 Potsdam
Telefon: 748 20 91
Sprechzeiten;  Dienstag

10.00 bis 12.00 Uhr
16.00 bis 18.00 Uhr

B Bauvaufsichtsamt
Friednch-Ebert-Strale /9-81 » 14 4h/ Potsdam
Telefon: 289 26 11

B At fir Denkmalpflege
LindenstraBe 54 » 14 467 Potsdam, Telefon, 289 61 18

Imeressum

@ Stadtkonior, Treuhdnder der Stadt Potsdam
Gesellschatt tir behutsame Stadientwicklung mibl .
Babelsheng, Juni 19494

sthormgeinfegergasss 3« 14 482 Potsdam

Tulafon 0331-T48 20 91

Texte Spath & Naged, oo e St vmed Stac lora fong,
Kann Canmen Jung, Dipl-Ing, Architekhn

Biro tr Architektur & Baugeschichie. Berlin,
FregBiccher Bulturbewts - Stayishdlioihek Berl i,

Ami fur Denkmalpllege Potsdam, Fottdam-Museum,
Brandentwumgisches Landeshauptarchiv, Potdam,
r'll'l.jlll‘l. Firie uned Paatoem, Stafiplamer gnd Arch teirten,
K. €. Jung. H. Immel. R. Franke

Rofand Steinhol, Potsdam

2ins Werbung und Lruck Hohen MNeuendos mbH

I herausgeher
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GestallungProd
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