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Liebe Mitbirgerinnen und Mithiirger,

die behutsame Stadterneverung In Babekberg und der Pols

damer Innenstadt st tir die Stadtverwallung ene der schwie-

rigsten Aufgaben, die in den nachsten lahren 7u brwaltigen

51, Mit der Ausweisung von Sanierunagsgebicten sind nack

&INem :.'.'.'-.!-|&-|'-I-l.]-;dll Vorbersitungs- und Dh—.llll._lllt',:.l..lluii-:l? nur

die Voraussetzungen fiir die Durchffihrung der Stadtsaniering

auch in Babeisberg geschaffen, Wichtiaste Zicle sind daber die

Verbesserung der Wohn- wnd Lebensverhdlinsse [0y die

Habelsherger Bevhlkerung sowis dis Frhaltung des histor-

cchen Stadrraumes unter Einbezichung van Fordermitteln der

Sladt Polsdam, des Landes Brandenburg und des Bundes

Hierzu gehért auch die Wieiterantwicklung des Stadtteilzen-

trums um das Kulturhaus 2u cinem attraktiven Geschaftsviertel

mil viellaltigen Einkaulsmoglhchkeiten und der Beibehaltung

aines hohen Wahnantedls

Dazu mussen auch neue Wege in der Stadtsanerung beschnt-

ten werden, wie

B Sanierungskostenunterstiboung durch Verdichlungsbau-
mialinabmen

B Unterstiitzung von Selbsthifemodesllen,

B Einsatz von Verkaufseriosen aus kommunalen Leerstanes-
hausern zur Forderung der Sanierungskosten mit der Folge,
dall der Migtenanstieg soxialverirdglich gestaltet werden
kann,

B Férderung von Genossenschattsmodellen

Mur wenn 5 uns gelingt, privates Kapital, Initiative von Betrof-
fenen und die Soaalvertraghchkeitsverpflichtung des Eigen-
tums In I'_Ih{-_-rﬁ-ll'ustlrrrnung il i:nnrtge-'_ wird die Herausforde-
rung Stadtsanierung Babelsherg 2u erfilllen sein. Helfen Gie
bitte mit als Eigentlmer, Miater oder Gewerbetreipender diese
Autgabe gemeinsam mit der Stadiverwallung m konstiukl-
ven und kritischen Miteinander zu l6sen

Aufgabe dieser ersten Informationsschrift zur Sanicrung in
Babelsberg ist as, Sie Ober die Grundsdlze der Samerung 2u
infarmieren und zur Mitwirkung an der Sanierung autzutor-
dern
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Aktuelle Probleme

Die Sanierungsgebiete Babelsberg-Mord (Weberviertel) und
EBabelsberg-50d erstrecken sich susammen Ober eine Fliche
100 ba. Hier wohmen ca. 7.200 Merschen, Leder wei-
sen viele Gebaude aul den ca 1.000 Grundstlcken starke
bauliche Mangel auf, auch die Ausstattung der mesten Woh-
nungen entspricht nicht den neutigen Anspruchen

von rd

Mach den Ergebnssen der Vorbereitenden Uniersuchung
B hahen 45 % der Wohnungen in Babelsberg-Nord und
34 e der Wahnungen in Babelsberg-40d keine Innentoilette,

B verldgen In beiden Gebieten mehr als 40 % aller Wohnun-
gen Gper kein Bad baw. keine Dusche

B werden Gber 85 % der Wohnungen noch il Einzeléfen
bheheizt

Weiterhin st festzustollen, dal die Attraktivitat des Einkaufs-
Lentrums von Babeisberg erheblich verbesserungsbedarftig ist
und die mesten StraBen und Plitse Gestaltungsmangel auf-
weisen

A Wohnungsausstattung: Toilette

ksine Angaben 1% II

Aufieriollatte 5%
B Wohnungsausstattung: Bad

kesne Angaben 1%
Aflentallette 32%

Babelsberg Nord Babelsberg-5id

Inrentodistte 54% Priivinifoaligte 67 %

ke Angeben 1% Wewne Anpaten 1%
pin Bad &T% ki Bad 1%
Babelsberg-Mord Babelsberg-50d
fad 5% Bad 55%

Der grofe Sanierunasbedarf in Babelsherg ist mit hohen
Kosten fUr die Instandsetzung und Modernisicrung verbun-
deri

Im Gebiet lebt eine Bevélkerung mit haufig geringzm Einkom-
men, die nur bedingt die Sanierungskasten dber gine Steige-
rung der Miete bezahlen kann. Daher 15t der Finsatz won Fér-
aermitteln zur Sanierung der Gebaude unabdingbar. Diese
FGrogermittel stehen aber nur begrenzt zur Verflgung, so dafl
der Emsdals der Millel dort konzentnert werden sollte, wo die
Mieter besdnders gennge Emkormmen habwen

Gleichzeitig ist zu beriucksichtigen, dalk gerade die Frneusening
der kieinen, denkmalgeschutzten Weberhauser, die das Stadt-
bild prdgen, hohe kosten verursachen, die von den Eigentu
e haulig micht aulgebracht werden kénnen, Daher besteht
auch hier die Notwendigkeit zur Unterstileuny mit Fordermit-
feslr

Beide Gesichtspunkte werden die Diskussion (her die Priarnita-
tensetzung bel der Durchfuhrung der Sanierung in Zukunft
beeinflussen
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Sanierungsgebiete

Babelsberg-Nord (Weberviertel) wurde zunachst in zwei Bau-
abschnitten (1751/ 55 und 1764/ 67} als Weberkolonie errich-
el Al Wille des 19 Jahrhunderts erfolgle ene Verdichiung
durch Teilung von Grundstticken sowie durch eine Bebauung
entlang der Lautgassen und Gartenwege

Heute kst das Webervierel durch die kleinteiligen Grundstocke
mil den sehr unterschiedlichen Gebdudetypen gepragt, die
vom eingeschossigen Weberhaus bis zum Tinlgeschossigen
Haus aus der Grinderzeit reichen, Die Freitlachen in den
Blorken sind nach wie var charaktenstisch fiir das Gehist Der
gréfte Teil des Sanicrungsgebietes ist als Denkmalschutzbe-
reich "Alte Orisanlage der Kolonie Mowawes” ausgowicsen
Meben einer Vielzahl von Einzeldenkmidlem sind die StraBen-
zige Alt-Nowawes und Karl-Gruhl-5traBe sowie der Weber-
und der Pantagenplatr besonders hervarzuhahen

Babelsberg-siad cntstand mit der Industrialisicrung (ab
1862) sGdlich der Bahnlinie durch den Bau von drei- bis vierge-
schossigen hielshausern T Arberter,  Vorherschend sl
dabei die grinderzeitliche Blockrandbebauung, mit zum Teil
wertvallen lugenshiffassaden und charaktenstischen Worgér-
ten. Das Gebiet wird durch das starke Verkehrsautkommen in
der GroBbeerenstaBe beeintrachtigt.

fvfirre: Ausschnitr aus dem

«Plan der so genannten inssl Porsdam
nebst den wimbegenden Gegender

mit allerhichster Kdniglicher Verwilligung
herausgeqgeben im lahre 1774°"
Darstellung der Kolonie Nowawes

Rechis oban; Alt Nowawes,
markanter S.!raE'»_-'uJ.zug i S;:.'J.'L-_-ruugsqt-f,lre.' Eab@fﬂ‘a&u'gahl'urd

Rechts unten. Die Grofbeerensiralle,
Hauptverkehrsachse im Samerungsgebvet Babelsberg-hud

Sanierungssatzung

Durch Beschlul der Stadiverardnetenversammiung vom
3. Mdrz 1992 und Vergffentlichung im Amtsblatt der Stadt
Potsdam am 16 Juli 1993 sind die Sanierungsgebiete Babels-
berg-Nord (Webervierlel) und Babelsberg-50d als Sarnerungs-
gebiet gemall Baugesetzbuch tarmlich testgefegt worden. Die
Abgrenrungen der Sanierungsgebiete sind nebenstehender
karte zu entnchmen.

Die Festlequng als Samerungsgebiet hat aut der einen Seite
rur Tolge, dall die Durchtdhrung baulicher Malinahmen sowie
die Teilung und VerauBerung von Grundstucken nach 47144
des Baugesertzbuches einer besonderen Genechmigungspflicht
durch die Stadt (Dezernat Bau und Wohnen - Sanierungsver-
wallungssielle) unterliegen, Damit soll sichergestolll werden,
dall sich die vorgesehenen MaBnahmen in Ubereinstimmung
mit den Samerungsrielen betinden und de Kautpreise die Ver-
kehrswerte nicht ubersteigen. Auf der anderen Seite stelil die
Stadt Potsdam 2usammen mit dem Land Brandenburg und
dem Bund fdr de DurchfGhrung der Sanmierung im Rahmen

des Programmes “Stadiebaulicher Denkmalschutz™ erhebliche
finanziclle Mittel zur Verfugung, die auch private Eigentumer
fir die Instandsetzung und Modernisierung (hrer Gebaude in
Anspruch nebmen kdonen, FOr die tieter i salchen Hauseim
werden besondere Sozialplane erarbeitet, um nachteilige Aus-
wirkungen der Samerung auf ihre | ebensumstinde 7o vermed-
den bzw. 2u mindern.

Weiterhin gelten in einem formlich festgelegten Sanierungsge-
et.

B Das allgemeine Vorkaufsrecht der Stadt (524 BaulB),

B Die Aufforderung zur frihzeitigen Beteiligung und Mitwir-
kung der BOrger an der Samerung (5137 BauGB),

B Die hesonderen sanierunnsrechtiichen Viarsehritten ror
Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen,
Kaufpreisen, Umiegung und den Ausgleichsbetrdgen fior .
Eigentlmer (§§153-155 BauGB).




Ziele der Sanierung

Aul der Grundlage der Vorbereitenden Untersuchungen und
Planungen wurden konkrete Ziele der Sanierung formulien
Das Mauptrel st die Verhesserung der Wahn- und Lebensyer-
haltnisse in Babelsberg.

Im einzelnen bedeuter dies

10.

11.

Erhaltung und Weiterentwicklung der Wolmnulzung
curch Instandsetrung, Fu'.md.—?-rnif.ifrl_l“._, urnd Nevbau

Autrechternaltung und Fortentwicklung van gebietsver-
traglichem Gewerbe, so dafl die Mischung von Gewerbe
und Wohnlunktion erhalten und angemessen gestarkt
werden kann

Erhaltung und Wiederherstellung der histarisch gewach-
senen Stadtstruktur und Bewahrung des Stadigrundrisses
sawie der Silhouetie

Erhallung der hstonschen Baustrukiur mit ihrer Kleinte-
ligkeit und der grundsticksbezogenen Bebauung., Anpas-
sung von Neu- und Umbauten an die historische Bausub-
stanz und Durchfuhrung einer angemessenen Verdich-
Tng

Erhaltung der bisherigen Wohnbeviikerung

Umweltverhesserung unter anderem durch Regrenzung
von Emissionen, Vierkehrsberuhigung und energievwirt-
schaftliche MaBnahmen

Verbesserung der natielichen Urnmwell durch Erhaltung
und Weiterentwickiung von Grinflachen und Anpflan-
rungen serwie Schattung van rusatzlichen Freitiachen

Ausbau der sozialen und kulturellen Infrastruktur
(Z.B. Kindergarten, Alteneinrichtunaen)

Erhaltung und Instandselaung won Stralen und Platzen in
Anlehnung an die historische Gestaltung und Verbesse-
ning der Autenthaltuqualitat

Behindernengerechte Gestaltung des Wahnumfeldes.
Schaffung von Waohnraum fir behinderte Barger

Ausbau der technischen Infrastruktur (z.B. StraBen, Be-
und Entwasserung, Strallenbeleochtung)

Oben mitte: Karl-Lieblknechi-Strale -
typische Mischung von Gewerbe- und Wohnfunktion
im Saneringsgehiet Babelsherg-Nor

Oben rechis: Saniorungsboispicl in Babolsberg Nord
Wohnhaus in Alr Nowawes

Linten rechis: Sanerngshaspiel in Rabalsherg-51id -
Wahinhaus in der Heinrich v, Kleist-SiralGe




Denkmalschutz

Wie gehts weiter?

Ua oas Vvepenaeriel in seiner gewachsenen Srukiur mit viclen
historsch wertvollen Gebauden erhalien st, spelt der Denk-
malschutz hier eine wichtige Rolle, Uber 200 Einzelgebaude
stehen unter Denkmalschutz Die alte Ortsanlage der Kalonie
Nowawes 15t aufgrund ibrer histanschen Bedeutung 7udem als
Denkmalbereich ausgewiesen

Waenn ein Gebdude unter Denkmalschutz steht, sind alle
Instandsetzungs- und Modernisierungsmallnahmen sowie
Nutzungsanderungen zusatzlich vorm Amt fiir Denkmalpflege
der Stadt Potsdam zu genchmigen (815 Denkmalschutzge
setz). Dies soll sicherstellen, da bei der Anpassung an die
heutigen Multzungsanlorderungen das istonsche Erschei-
nungsbild des Gebiudes und damit auch der typische, unver-
werhselbares Charakter von F|.-|r_1¢_'|"'\.|_'H?'rl‘_'] erhalten bledbt Auch
Veranderungen in der Umgebung eines Denkmals (7.8
Anbauten, Zufahrten etc.) mussen mit der Denkmalpflege
abaesprochen werden

Damit der EigentGmer seiner PHicht zur Erhaltung des Denk-
mals nachkammen kann, hesteht die Mooghchkeit, Tardenmittel
Iur Erneuerung zu beantragen

Links: Fenster mut Laden an amem Kolanistenhaus in der
Wirhgrafstrafe (Rahelsherg-Nord)

Rechis: Dotal ofnes FenSIergiiions an ingr Hauseingangsiir in
der Kopernikusstrale (Babelsberg-50d)

Link=s inten: Typisches Kolanistenhaus (Weberhaus! im
sanierungshedirftigen Austand in AR Nowawes

Mach der Vorberenungs- und Planungsphase beginnt nunmehr
die Durchfihrung der Samierung. Hierzu sind unterschiediiche

Losungsansatze sowe MaBnahmen for die bestehenden Pro-

QiEmE vOrgesenean

Fir die Modernisierung und Instandsetzung der Wohngebau
de kénnen Eigentdmer Fordermittel bei der Stadl beantragen
Im anralnen rJ.I_'|1 Ay '{_l:gf-_'ndr-_" rﬂ‘:l!i‘-"'71f_1r:|5!r_|-hF'!"F"II

B Forderung der umfassenden Instandsctzung und Modern
cieruna im Rahmen des Programmes Stadtebaulicher Denk-
mialschule (Ein 2uschuld bis 2u 80 % der [Grderfabigen
Kosten soll zur Finanzierung der nicht dber Mieteinnahmen
fu deckenden Kosten diensan )

B Forderung der Instandsetzung und Gestaltung der stadt
pildpragenden Elemente {Dach, Fassade, Fenster und Tlren)
b denkimnalgeschiteten und stadibildpragenden Gebdu-
den mit 40 % der forderiahigen Kosten im Rahmen des
Programms Stadtebaulicher Denkmalschutz;

B Gewdhrung von 2insvergdnstigren Darlehen in Hohe von
b 65.000,- je Wohnung zur Instandsetzung ung Moder-
misterung i Rahmen der Mod-Inst-Richiline des Landes
Brandenburg

B Gewdhrung von 2insvergunstigten Dartehen (5 %) fr
Baumalnahmen in Hohe van héchstens D 500.-le m
Wiohnfllache durch die Kreditanstlall Tar Wiederaulbau
{Darlehen ist zum Tell erganzend zur o. g. Forderung ein-
setrhar),

B Gewdbhirung von Zinssubventionen far die Wiederhersiel-
lung von leerstehendem Wohnraum und die Meuschaffung
v Waohnraum durch Limbac-, Aushan und Froeiterinogs
mafBnahmen an leerstehenden Gebauden (Frogramm der
Stadt Potsdam i

Bei Grundsticken mit emer geningen Bebauungsdichte ist es
zur Verbesserung der Wirtschafthchket zudem maglich, ergan-
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Sanierungstrager

zende NeubaumaBnahmen auf dem Grundstdck vorzunehmen
Detalllierte Auskunft und Beratung zu den EKonditionen der
minzelnen Programme sowie 2o den Yerdichtungsmiglchkea)-
ten auf einzelnen Grundstlicken gibt es bei der Sanierungsver-
waltungsstelle und beim Sanierungstrager (sishe Auskunft und
Beratung)

Fir die Mieter in den Altbauten, die samerl werden sollen, st
ein Sosalplan zu erslellen. Dieser soll die Verdrangung der
Mieter verhindern und sicherstellen, dall jeder Mieter vor
Beginn der Sanierung weill, wa er mit welchen Mietkonditio-
nen nach Abschiul der Sanierung wohnen vwird

Eleinere I"-,'1ude|-".5.|q—_-|L-,nl,,]t_,rndﬁllgit:nen in den Waohnungen
kannen Mieter in Absprache mit dem Eigentimer aich selbst
durchiiibren und mit 50 % (hichstens DM %.000,- pra Weohn-
einkeit) als Mistermodernisierung fordern lassen.

Zur Verbesseruny der Allraklivital des Staditeilzentrums ndrd-
lich des 5-Rahnhotfes werden zur Jeit verschiedene Manungen
prarpertet (Behauungsplan, Gestaltungsplane fur die StraBen
und Platzel, dic sowohl die historischen Gegebenheiten als
auch die aktuellen Nutzungsanforderungen berdcksichiigen
Ziel ist ws, die Rabmenbedingungen fir einen attraktiven Ein-
kaufsbereich flr die Babelsberger Bewdlkerung ru schatten

Die ersten Entwiirfe hierzu werden Anfang 1994 der Offent-
lichkeit vargestelt

Aullerdem ist eine Meubebauung aul dem ebemaligen Schall-
plattengeldnde swischen: Alt Nowawes und Tuchmacherstralle
geplant. Hier wird Antang 1994 fir rd. 200 Waohnungen
Geschafte und Biirns der Baubeginn sein. Das Bauvorhaben
Weberpark wird zu einer erheblichen ausdehnung des Babels-
berger Zentrums in Richtung GamstraBeTuchmacherstrale
fahren, Da dieses Grundsiick aus dem Sanierungsgebiet aus-
geklammert wurde, unterliegt es nicht dirext dem Sanierings-
recht. Fs mull vielmehr als eigenstandige Neuentwicklung
betrachtet werden, die sich in die Umgebung einzufigen hat

Die Stadi Potsdarm hat 2u ibrer Unterstiteung bei der Durch-
fhirung der Sanierung den Sanierungstrager Stadtkontor
GmbH eingesetzt In enger Fusammenarheit mit der Sanie-
rungsverwaltungsstelle der Stadt ubernimmt der Sanicrungs
trager u.a. folgende Aufgaben

B Beratung von Eigentldmern, Pachitein wnd Mietemn zu
Bawvwr haben und Férdermoglichkeiten,

B Koordination der verschiedenen Maningen und
Lintersucnungen

B Information und Betelllgung der Burger am Sanlerungs-
prozel,

] ".-'L'J';'J:-.l{ul'lq ] Fn:nrdﬂ-rantrag-E-'-.
B Verwaltung und Bewirtschaftung der Fardermittel.
Der Sanicrungsirager hat sein BOro in At Nowawes 24 mit

festen Sprechzeiten fir die Babelsberger Bevolkerung einge-
michitel,

Blick vorn einem Baukran in der Karl-Lisbkrmecht-5Stralle
zum Weberplatz und der Friedrichskirche

Auskunft und Beratung

Anlaufstelle fiir Anregungen zur Sanierung

B Magistrat der Stadt Potsdam |
Dezernat Bau und Wohnen
Sanierungsverwaltungsstelle

Gutenbergstralie 35 « 14467 Potsdam

lelefon: 21 Bb&! 22 BE0
Sprechzeiten:

Dienstag

9.00 bis 18.00 Uhr

Donnerstag 8.00 bis 16.00 Uhr

B Sanierungstrager Stadtkontor GmbH

Alt Nowawes 24 = 14 482 Potsdam
Telefon: 748 20 91

Sprechzeiten:

B Bauaufsichtsamt

Inednch-Ehert-Sirale /9-51 « 14 467 Potsdam
Telefon: 35 27 40

B Amt fiir Denkmalpflege

Lindenstralle 54 = 14 467 Potsdam
Telefon; 21 798

Impressum

Dienstag

10.00 bis 12.00 Unhr

16,00 bis 1800 Uhr
und nach Verginbarung

HEErausQener
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e---1in-_| il
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